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N Yleiset saanntkset

— Tassa laissa sdadetaan rakennusten ja rakennuskohteiden suunnittelusta, rakentamisesta ja
kaytosta. Tata lakia ei sovelleta sahkoturvallisuuslaissa (1135/2016) tarkoitettujen sahkotoiden ja
kayttotdiden tekemista koskeviin vaatimuksiin ja vastuisiin eikd sahkolaitteiden ja -laitteistojen
sahkoturvallisuuteen.

2 8. Maaritelmat ....

2) hiilijalanjaljella elinkaaren aikana syntyvien kasvihuonekaasujen kokonaismaaraa
ilmoitettuna hiilidioksidiekvivalenttien painona;

3) hiilikadenjaljelld iimastonmuutosta hidastavia tekijoitd, joita ei syntyisi ilman hanketta
ilmoitettuna hiilidioksidiekvivalenttien painona;

4) rakennuskohteella rakennusta tai rakennelmaa, jolla voi olla vaikutusta ympéaroivaan
alueiden kayttoon ja jonka toteuttamisessa on otettava huomioon olennaisia teknisia
vaatimuksia taikka erityista toimintaa varten rakennettavaa aluetta, josta aiheutuu vaikutuksia
sitd ymparoivien alueiden kaytolle;

5) rakennuksella erillistd, kiinteda, paikallaan pysytettéavaksi tarkoitettua, omalla
sisdankaynnilld varustettua kohdetta, joka sisaltda katettua ja seinien erottamaa tilaa;

6) rakennuksen elinkaarella perékkaisia ja toisiinsa liittyvia vaiheita, jotka kattavat
rakennustuotteiden raaka-aineiden hankinnan, valmistuksen, kuljetukset, rakentamisen,
rakennuksen kayton, rakennustuotteiden vaihdot, purkamisen seka rakennus- ja
purkumateriaalien kasittelyn ja loppusijoituksen;

Yleiset sdanndkset

5 8, Rakentamisen ohjauksen lahtokohdat
— Viranomaisen on neuvonnassa, ohjauksessa ja vastuulleen kuuluvassa valvonnassa seka suunnittelusta ja toteutuksesta
vastaavien tahojen on omassa toiminnassaan otettava huomioon rakentamisen ohjauksen lahtékohdat:

1) rakennuskohteen on oltava kéayttotarkoitukseensa soveltuva ja edistettéava terveellisen, turvallisen ja viihtyisén,
korkealaatuisen, sosiaalisesti toimivan ja esteettisesti tasapainoisen elinymparistén aikaansaamista;

2) rakennuksen on sovelluttava rakennettuun ymparistoon ja maisemaan seka oltava kaunis, arkkitehtuuriltaan
korkeatasoinen tai sopusuhtainen;

3) rakentamisen on hillittava ilmastonmuutosta perustumalla elinkaariominaisuuksiltaan kestéviin ja taloudellisiin,
energiatehokkaisiin, sosiaalisesti ja ekologisesti toimiviin seka kiertotaloutta edistaviin ratkaisuihin;

4) rakentamisen on perustuttava kulttuuriarvoja luoviin ja sailyttaviin ratkaisuihin siten, etté historiallisesti tai
rakennustaiteellisesti arvokkaita rakennuksia tai kulttuuriymparist6ja ei turmella ja rakentamisessa mahdollistetaan myds
uusien arvorakennusten ja uusien kulttuuriymparistéjen syntyminen;

5) rakennuskannan ja sita ympardivan rakennetun ymparistén on oltava suunnitelmallisesti hoidettua ja kunnossapidettya.
Paaosin kuten nykyisin
— Suomen rakentamismaarayskokoelma
— Rakennusjarjestys
- Kerros
— Lahes nollaenergiarakennus
7 8, Rakennusoikeus

- Tontille tai muulle rakennuspaikalle sallittava rakentaminen méaaritellaan rakennusoikeutena. Rakentamisen
maaran osoittamisesta asemakaavassa saadetaan alueidenkayttolain (132/1999) 55 §:ssa. Muilla alueilla
rakennusoikeus voidaan maaritella rakennusjarjestyksessa.

- Rakennusoikeus voidaan ilmaista kerrosalana taikka kolmiulotteisesti joko kuutiometreina tai rakennusalan rajana ja
harjakorkeutena. Rakennusoikeus voi sijaita maan paalla tai maan alla. Kolmiulotteisesti ilmaistun rakennusoikeuden
liséksi voidaan yleis- tai asemakaavassa tai rakennusjarjestyksessa maarittaa rakennuspaikalle sallittavan rakentamisen
Enimmaiskerrosala. Rakennusoikeus voi jakautua eri kayttdtarkoituksiin.




Prof. Ekroos

Yleiset saanndkset — rakentaminen 2

Kerros, kerrosala kuten nykyisin

11 §, Valiaikainen rakennus
— Rakennus on véliaikainen, jos se sen rakenne, arvo ja kayttotarkoitus huomioon ottaen on tarkoitettu pysytettavéksi paikallaan
enintaén 10 vuotta.
Lahes nollaenergiarakennus kuten nykyisin

12 §, Rakennustaiteen ja kaupunkikuvan vaaliminen
— Rakentamisessa, rakennuksen korjaus- ja muutostydssa samoin kuin rakennuksen tai sen osan purkamisessa on huolehdittava
siitd, ettei historiallisesti tai rakennustaiteellisesti arvokkaita rakennuksia tai kaupunkikuvaa turmella.

Lammitysjarjestelman arviointi, uusiutuvista lahteisté olevan energian vahimmaisosuus (38 %) kuten nykyisin

15 §, Kansallinen paastdtietokanta

— Suomen ymparistokeskuksen on yllapidettéava kansallista paastotietokantaa, jonka on siséllettdva rakennuksen
vahabhiilisyyden arvioinnissa tarvittavat yleisluontoiset hiilijalanjéljen ja hiilikédenjaljen tiedot:

1) rakennustuotteiden valmistuksesta;

2) rakennustuotteiden kuljetuksesta;

3) rakennustuotteiden vaihdosta;

4) rakennustuotteiden jatteenkasittelystéa ja kierratyksesta;

5) rakentamisesta ja siind kaytettavista tydkoneista ja polttoaineista;

6) rakennuksen kaytonaikaisen energian paastoista ja niiden kehityksesta tulevaisuudessa;

7) hiilivarastoista;

8) karbonatisoitumisesta

9) kasvillisuudesta.

— Suomen ymparistokeskus vastaa tietojen paivittdmisesta ja pitdamisesté ajan tasalla.

— Ymparistdministerion asetuksella voidaan antaa tarkempia séannoksia kansallisesta paastotietokannasta, sen yllapidosta ja
kehittdmisesta seka tietojen paivittdmisesta.

Purkumateriaali- ja rakennusjateselvitys, 16 §

Rakentamishankkeeseen ryhtyvan on hakiessaan rakentamis- tai purkamislupaa tai
tehdessaan purkamisilmoituksen esitettéava purkumateriaali- ja rakennusjateselvitys, josta on
kaytava ilmi arviot rakennus- tai purkuhankkeessa syntyvien purkumateriaalien maarista.
Selvitysta ei kuitenkaan edellyteté hankkeissa, joissa purkumateriaalien maard on véhainen.
Sellaisessa uuden rakennuksen rakentamishankkeessa, johon ei sisélly purkamista, on
ilmoitettava arvio ainoastaan rakennuspaikalta pois kuljetettavan maa- ja kiviaineksen
maarasta.

Purkumateriaali- ja rakennusjateselvitys on péaivitettava rakennus- tai purkuhankkeen
valmistuttua siten, etté siitd kayvat ilmi tiedot rakennuspaikalta pois kuljetettujen rakennus- ja
purkujatteiden méaaristd, toimituspaikoista ja kasittelystd. Myds uuden rakennuksen
rakentamishankkeen selvitykseen on liséattava tiedot syntyneista rakennusjatteistd. Rakennus-
ja purkujatteen erilliskerdysvelvollisuudesta saadetéan jatelain (646/2011) 15 §:ssé ja sen
nojalla annetuissa sdannoksissa.

Rakentamishankkeeseen ryhtyvan on huolehdittava, ettd purkumateriaali- ja
rakennusjateselvityksessa edellytetyt tiedot ilmoitetaan Suomen ympéristékeskuksen
yllapitaméaén tietokantaan.

Ympaéristoministerion asetuksella voidaan antaa tarkempia s&dnnoksia purkumateriaali- ja
rakennusjateselvityksen sisallosta, laadinnasta ja tietojen ilmoittamisesta.
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* 29 §, Rakentamiselle asetettavat vaatimukset

» 30 §, Korjaaminen

» 31 §, Rakenteiden lujuus ja vakaus

» 32§, Paloturvallisuus

» 338§, Terveellisyys

» 34 §, Kayttdturvallisuus

» 35 §, Esteettdmyys

* 36 §, Meluntorjunta ja aaniolosuhteet

» 37 §, Energiatehokkuus

» 38 §, Rakennuksen vahahiilisyys, ks. jaljempaa
» 39 §, Rakennuksen elinkaariominaisuudet
* 40 §, Asuin-, majoitus- ja tyétilat

e 41 §, Kokoontumistilat

Olennaiset tekniset vaatimukset

— Rakennuksen on taytettava olennaiset tekniset vaatimukset siihen yleisesti ennakoitavissa oleva kuormitus ja
rakennuksen kayttétarkoitus huomioon ottaen. Rakentamisen on liséksi oltava hyvén rakennustavan mukaista.

— Rakennuksen on oltava tarkoitustaan vastaava, korjattavissa, huollettavissa ja muunneltavissa seka, sen mukaan kuin
rakennuksen kayttd edellyttas, soveltua myos sellaisten henkildiden kayttoon, joiden kyky liikkua tai toimia on rajoittunut.

— Rakennuksen ominaisuudet ja erityispiirteet eivat saa ilman painavaa syyta heikentya korjaus- ja muutostydssa....

Asuin-, majoitus- ja tyotila

Asuin-, majoitus- ja ty6tilassa on oltava ikkuna
luonnonvalon saamiseksi. Ty6tilan valaistus
voidaan jarjestdad myos toisen tilan kautta tulevalla
vélillisella luonnonvalolla.

PARVEKE
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« 30 §, Rakennuksen véhahiilisyys

- Rakennushankkeeseen ryhtyvan on huolehdittava, ettd rakennus suunnitellaan ja rakennetaan sen
kayttotarkoituksen edellyttamalla tavalla vahahiiliseksi. Uuden rakennuksen tai rakentamislupaa edellyttavan
laajamittaisesti korjattavan rakennuksen hiilijalanjalki ja hiilikddenjalki on raportoitava rakentamislupaa varten
tehtavassa ilmastoselvityksessa. limastoselvitysta ei tarvita sellaiselle uudelle rakennukselle, jota ei ole
suunniteltava ja rakennettava 29 8:n mukaan léhes nollaenergiarakennukseksi taikka korjattavalle erillispientalolle
tai laajamittaisesti korjattavalle rakennukselle, jonka energiatehokkuutta ei ole 29 §:n mukaan parannettava
korjaustydn yhteydessa.

— Hiilijalanjaljen ja hiilikadenjaljen arvioinnin on katettava rakennuksen elinkaari tai laajamittaisesti korjattavan
rakennuksen korjauksen ja sen jalkeisten rakennuksen elinkaaren vaiheet toimenpidealueelta. Arvioinnissa on
kaytettava rakennuksen vahahiilisyyden arviointimenetelméa seka kansallisen paastétietokannan tietoja tai muita
arviointimenetelman mukaisia ymparistbominaisuustietoja.

- Uuden rakennuksen hiilijalanjalki ei saa ylittéé kayttotarkoitusluokittain séédettyd raja-arvoa. Hiilijalanjaljen raja-
arvovaatimus ei koske sellaista uutta rakennusta, jota ei ole suunniteltava ja rakennettava 203 §:n mukaan lahes
nollaenergiarakennukseksi taikka erillispientaloa tai laajamittaisesti korjattavaa rakennusta. Uuden rakennuksen
hiilijalanjaljen raja-arvojen on perustuttava koko elinkaaren energian ja materiaalien kulutukseen.

— Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia sdannoksia uuden rakennuksen hiilijalanjalijen raja-arvoista.
Ymparistdministerion asetuksella voidaan antaa tarkempia sdannoksia rakennuksen véahahiilisyyden
arviointimenetelmasta ja arvioinnissa kaytettavista tiedoista seka ilmastoselvityksen laatimisesta.

« 31 §, Rakennuksen elinkaariominaisuudet

- Rakennushankkeeseen ryhtyvéan on huolehdittava, etté rakennus sen kéyttotarkoituksen edellyttimaélla tavalla
suunnitellaan ja rakennetaan materiaalitehokkaasti elinkaariominaisuuksiltaan ekologiseksi seka tavoitteelliselta
tekniseltd kayttoidltaan pitkaikaiseksi. Erityisesti huomiota on kiinnitettdva pohjarakenteiden ja kantavien
rakenteiden kestavyyteen seka rakennusosien ja teknisten jarjestelmien kayttoikaan, kaytettavyyteen,
huollettavuuteen, korjattavuuteen ja vaihdettavuuteen seka tilojen ja rakenteiden muunneltavuuteen.

— Rakennuksen on oltava hyddynnettavissé olevin osin purettavissa siten, ettd rakennusosia voidaan kayttaa
uudelleen tai hyddyntda materiaalina. Rakentamisessa kaytettavat materiaalit ja tuotteet on luetteloitava
rakennettaessa ja korjattaessa rakennusta.

— _Ympéristoministerion asetuksella voidaan antaa tarkempia sddnnoksia: ....

Rakennuksen ja rakennuspaikan
hiilijalanjalki

Kantava runko -
Taydentavat osat >
Talotekniikan paaosat .

- Alueen rakenteet

. Maanalaiset rakenteet
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Asetuksessa: rakennuksen elinkaaren hiilijalanjalki
Ciaianjaiki = GWPyamistus F*GWP aindort GWPatteenkasittely FCWP oppusijoitus FOWPkujjetukset G WP ysmaat CWPayttsenergia
RAKENNUKSEN ELINKAAREN HIILIJALANJALKI HIILIKADENJALKI
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Asetuksessa: rakennuksen elinkaaren potentiaalinen hiilikadenjalki
Ckédenjélki = GWPuudelleenkéyttfjlkierratys +GWPkierratyspolttoajne+GWPpolttoIaitos+GWPviety energia+GWPhiiIivarast0+GWPkarbonatisoitum.
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Tavoite esim.
75 vuotta

Riippuvainen
rakennuksen
kaytosta ja
huollosta

Rakennusosien
kayttoika voi olla
lyhempi, osat
jarkevasti
vaihdettavissa

Tavoitteellinen tekninen kayttoika

Kirsi Martinkauppi / ympéristdministerio

13

Rakennuksen vahahiilisyys ja elinkaari:
KRL:n lausuntokierroksen palautetta

« 206 § Rakennuksen vahahiilisyys « 207 § Rakennuksen elinkaariominaisuudet
« Yleensa vahahiilisyys koetaan tarkeaksi asiaksi, suurin osa « Rakennuksen pitkaikaisyys ja kiertotalouden periaatteet
palautetta kohdistuu asetukseen, ei niinkaan lain sisaltdon saavat kannatusta
« Madritelmié tarkennettava « Rakennustuotteiden luettelointia ja koneluettavuutta

pyydettiin selkiytettavéksi suhteessa muihin KRL-pykaliin

Osa vastustaa ja osa kannattaa rakennusten hiilijalanjaljen

raja-arvoja sekéa rakennuksen hiilikadenjélkea « 193 § Kansallinen péaastotietokanta
« Soveltamisalaan pyydettiin harkintaa ja perusteluihin « Tietojen pitimisté ajantasaisena korostettiin
tarkennuksia: pientalot, vanhojen rakennusten purkaminen . L .
ja korjaaminen, kirkollisetrakennukset, puolustusvoimat * 194 § Rakennus-ja purkumateriaaliselvitys
ine.  Tavoitetta kannatettiin, mutta esitettiin huoli
« Vahahiilisyyden arvioijalle toivotaan patevyysvaatimuksia rakennusvalvonnan uusista velvoitteista
« Harkintaa pyydettiin soveltamisalasta erityisesti pientalojen
osalta

« Otsikkoa harkittava, nyt paallekkainen 207 §
asetuksenantovaltuuden kanssa

e
@
Minigtry of the Enveonmant
3.5.2023 14
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Tiiviisti: rakentamisen luvanvaraisuus ja luvat

* Luvantarvesaantely muuttuu, kynnys nousee
— Toimenpidelupa poistuu
— Kunta rakennusjarjestyksessa maarata vahaisia hankkeita lupamenettelyn ulkopuolelle
— Tietyt rakennuksen korjaushankkeet vaativat aina luvan

» Rakentamisluvan kaksi osaa: sijoittamislupa ja toteuttamislupa
— Alueidenkaytdllinen tarkastelu ja teknisten vaatimusten tayttyminen
— Voidaan hakea samanaikaisesti tai erikseen
— Kolme tyyppitapausta:

¢ Asemakaava-alue tai yleiskaava ohjaa suoraan rakentamista:
— Kaavan mukainen: kaavalliset vaatimukset ja rakennusluvan sijoittumisharkinta + tekniset vaatimukset — yhdessa tai
erikseen
— Ei kaavan mukainen: kaavalliset vaatimukset, poikkeaminen ja rakennusluvan sijoittumisharkinta + tekniset
vaatimukset — erikseen (eli 2 vaihetta)
¢ Eirakentamista ohjaavaa kaavaa, on erityisharkinta-alue (nykyinen suunnittelutarvealue)
— Erityistarveharkinta ja rakennusluvan sijoittumisharkinta + tekniset vaatimukset — yhdessa tai erikseen
¢ Eirakentamista ohjaavaa kaavaa, ei erityisharkinta-alue
— Rakennusluvan sijoittumisharkinta + tekniset vaatimukset — yhdessa

15

Rakentamisen luvanvaraisuus

 Rakentamisluvan tarve, 42 §

» Uuden rakennuskohteen rakentaminen edellyttd&a rakentamislupaa, jos kohde on:
1) asuinrakennus;
2) kooltaan vahintaan 30 neliometria tai 120 kuutiometria oleva rakennus;
3) kooltaan vahintaan 50 nelibmetria oleva katos;
4) yleisorakennelma, jota voi kayttaa yhta aikaa vahintaan viisi luonnollista henkildg;
5) vahintaan 30 metria korkea masto tai piippu;
6) vahintaan 2 neliometrin suuruinen valaistu mainoslaite;
7) energiakaivo;
8) erityista toimintaa varten rakennettava alue, josta aiheutuu vaikutuksia sitd ymparéivien
alueiden kaytolle.

* Uuden rakennuskohteen rakentaminen edellyttéa rakentamislupaa myds, jos
rakentamisella on vahaista merkittdvampaa vaikutusta alueiden kayttoon,
kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdon tai ympéaristonakokohtiin,
rakentaminen edellyttda viranomaisvalvontaa olennaisten teknisten vaatimusten
toteutumisen varmistamiseksi tai rakennusvalvonnan on tarpeen valvoa
rakennuskohteen rakentamista yleisen edun kannalta

— Vrt. nykyinen MRL 126 a §, jossa luettelo toimenpidelupavelvollisista
prof. Ekroos 16
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Luvanvaraisuus 2

Rakentamislupa ei kuitenkaan ole tarpeen, jos toimenpide perustuu
— alueidenkayttdlain mukaiseen katusuunnitelmaan,

— lilkkennejarjestelmastéa ja maanteista annetun lain (503/2005) mukaiseen
hyvaksyttyyn tiesuunnitelmaan tai

— Ratalain (110/2007) mukaiseen hyvaksyttyyn ratasuunnitelmaan
Kunta voi rakennusjarjestyksessa maarata, etta rakentamislupaa ei kunnassa

tai sen osassa tarvita tissd momentissa tarkoitettuun
rakentamishankkeeseen, jos rakentamishanketta voidaan pitaa vahaisena.

Rakentamislupa tarvitaan myds sellaiseen korjaus- ja muutostyéhén, joka on
verrattavissa rakennuksen rakentamiseen, sekd rakennuksen laajentamiseen
tai sen kerrosalaan laskettavan tilan lisdamiseen.

— Jne. jne.

prof. Ekroos 17
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Lupien myodntamisedellytykset

Rakentamisluvan myontadminen, 43 8
— Rakentamislupa koostuu
+ alueidenkaytollisten edellytysten (sijoittamisen edellytykset) tarkastelusta ja
* olennaisten teknisten vaatimusten (toteuttamisen edellytykset) tarkastelusta
— Rakentamisluvan myontaa kunnan rakennusvalvontaviranomainen

— Luvan hakijan niin pyytdessa kunta voi ratkaista sijoittamisen edellytysten
olemassaolon erilliselld pdattksella (sijoittamislupa)

Sijoittamisen edellytykset paaosin kuten nykyisin: asemakaava-alueella, muulla kuin
asemakaava-alueella, 44-45 8:t

Erityiset sijoittamisen edellytykset suunnittelutarvealueella, 46 8
Rakentamisrajoitukset rakentamislaissa (sisaltd kuten nyt)

— Maakuntakaavan rakentamisrajoitus, 49 §

— Yleiskaavan rakentamisrajoitukset, 50 §

Yleiskaavan kayttd rakentamisluvan perusteena, 51 § - kuten nykyisin ja viittaus
alueidenkayttblain 72 8:4an

Maisematydlupa ja purkamislupa paaosin kuten nykyisin
Poikkeaminen, 55 8

prof. Ekroos 18
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Lupien myontamisedellytykset 2

* Suunnittelutarveratkaisu eli rakentamislaissa sijoittamisen edellytykset
suunnittelutarvealueella, 46 §: Edellytyksend, etté rakentaminen:
1) ei olennaisesti vaikeuta kunnan kaavoituskatsauksen mukaista yleis- tai asemakaavan laatimista;

2) ei johda vaikutuksiltaan sellaiseen merkittavaan rakentamiseen tai aiheuta sellaisia merkittavia haitallisia
ympdristo- tai muita vaikutuksia, jotka edellyttavat asemakaavan laatimista;

3) on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikennevaylien toteuttamisen seka liikenneturvallisuuden ja
palveluiden saavutettavuuden kannalta.

» Edellytysten estamatta kunnan on kuitenkin mydnnettava rakentamislupa:
1) olemassa olevaan asuntoon tai maatilaan kuuluvan talousrakennuksen rakentamiseen;

2) olemassa olevaan maaseutuyritykseen kuuluvan maa- ja metsatalouden tai sen liitdnnaiselinkeinon
harjoittamista varten tarpeellisen rakennuksen rakentamiseen;

3) rakennuksen korjaus- ja muutosty6hon;

4) asuinrakennuksen vahaiseen laajentamiseen.
» Alueellinen p&atos sijoittamisen edellytyksista suunnittelutarvealueella, 47 § - kuten nyt
¢ Perustuslakivaliokunta huomautti lausunnossaan (PeVL 64/2022), ympaéristovaliokunta toi esiin:

— Mikali emétilaperiaatetta on tarkoitus soveltaa jatkossa lupaedellytyksend, asiasta tulisi sdataa
ehdotetussa laissa

— Ympaéristovaliokunnan saaman selvityksen mukaan sijoittamisen edellytyksia koskeva saannds on

tarkoitettu tyhjentévéksi. Esityksen valmistelussa on tehty tietoinen valinta, ja eméatilaperiaatteesta ei ole
tarkoitus muodostaa lupaedellytysta.”
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Lupien myodntamisedellytykset 3

» Poikkeamislupa, 57 §, ja alueellinen poikkeaminen, 58 §

— Kunta voi erityisesté syystd myontéé luvan poiketa alueidenkéyttolaissa séadetysté tai sen nojalla
annetusta ja tassa laissa saadetysta tai sen nojalla annetusta sdannoksestda, maarayksesta, kiellosta tai
muusta rajoituksesta. Edella saadetty ei kuitenkaan koske kelpoisuusvaatimuksia, tonttijakoa,
maisematydluvan tarvetta ja edellytyksia eikd 46 §:n 1 momentin 2 kohdassa séadettyja asemakaavan
laatimista koskevia sijoittamisen edellytyksia suunnittelutarvealueella. Poikkeamisluvan voi myontaa
muista sijoittamisen edellytyksista suunnittelutarvealueella.

— Lupaa ei kuitenkaan saa myontaa, jos se:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kaytén muulle jarjestamiselle;
2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ympériston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista;

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa merkittavia haitallisia
ympdristo- tai muita vaikutuksia

— 57 8:n 3 momentin 2. virke (eduskunnassa lisatty):

+ Rakennuksen tai sen osan kéyttgtarkoituksen muuttamisen asemakaavasta poiketen
asumiseen tai muuhun ymparistohairiota aiheuttamattomaan kayttoon ei katsota 2
momentin 1 kohdan tarkoittamalla tavalla aiheuttavan haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle tai alueidenkayton muulle jarjestamiselle eika sita pideta vaikutuksiltaan 2
momentin 4 kohdassa tarkoitettuna merkittdvana rakentamisena.

* Rakennuksen tai sen osan kéyttotarkoituksen muuttamisen voidaan katsoa olevan
erityinen syy, jos kayttotarkoituksen muuttamisella voidaan tukea rakennetun ympaériston
kiertotaloutta ja vahahiilisyytta.
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Lupahakemus ja tietomalli

60 8§, Rakennuksen tietomallimuotoinen suunnitelma

- Rakennuksen tietomallimuotoisella suunnitelmalla tarkoitetaan rakennuksen tietojen kokonaisuutta
koneluettavassa ja yhteentoimivassa tietorakenteessa siséltden rakennuksen sijainnin, geometrian ja muodon
kolmiulotteisena mallina seka tiedot rakennuksesta. Rakennuksen suunnitelman (suunnitelmamalli)
rakennuskohdetiedot siséltavat paaasialliset tiedot rakennuksesta ja rakennusosista ja niiden ominaisuuksista.

— Rakennuksen toteutusta vastaavan suunnitelman (toteumamalli) rakennuskohdetiedot sisaltavat tiedot
toteutuneesta rakennuksesta mukaan lukien suunnitelmamallista poikkeavat tiedot seké padasialliset tiedot
rakennustuotteista ja niiden ominaisuuksista.

— Ympéristoministerion asetuksella voidaan antaa tarkempia saénnoksia

61 §, Rakentamislupahakemus

- Rakennushankkeeseen ryhtyvan rakennuspaikan omistajan tai haltijan on haettava kunnalta rakentamislupaa
kirjallisesti. Rakentamislupahakemukseen on liitettava:

1) rakennussuunnitelmaan sisaltyvat paapiirustukset, jotka rakennussuunnittelija varmentaa allekirjoituksellaan;
2) rakennuskohteen rakennussuunnitelmia vastaava suunnittelumalli tai tiedot koneluettavassa muodossa;

3) selvitys rakennuspaikan perustamis- ja pohjaolosuhteista seka naiden edellyttdmésta perustamistavasta ja
tarvittavista muista toimenpiteisté;

4) energiaselvitys;

5) ilmastoselvitys;

6) selvitys rakennuspaikan terveellisyydesta ja korkeussuhteista;

7) selvitys rakennuksen kunnosta korjaushankkeessa toimenpidealueen osalta;
8) selvitys siitd, ettéd hakija hallitsee rakennuspaikkaa;

9) muu lupahakemuksen ratkaisemiseksi tarvittava olennainen selvitys.
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Toteumamalli ja loppukatselmus yms.

71 §, Rakennuskohteen toteumamalli
— P&avastuullisen toteuttajan on huolehdittava, ettéa rakennuskohteen suunnittelumalleina tai
muutoin koneluettavassa muodossa olevat rakennussuunnitelmat ja erityissuunnitelmat
paivitetaan rakennustyén etenemisen mukaisesti vastaamaan toteutettua
rakennuskohdetta toteumamalliksi. Rakennuskohteen omistajan on huolehdittava, etta
rakennuskohteen toteumamalli tai koneluettavat tiedot yllapidetédén ajan tasalla
rakennuskohteeseen tehtédvien muutosten yhteydessa.

122 §, Loppukatselmus

— Rakennusta tai sen osaa ei saa ottaa kayttdon ennen kuin rakennusvalvontaviranomainen
on hyvéaksynyt sen loppukatselmuksessa kayttdon otettavaksi.

— Loppukatselmus voidaan toimittaa, kun rakennushankkeeseen ryhtyva on ilmoittanut
rakennusvalvontaviranomaiselle, etté:

« 1) rakennustyd on saatettu loppuun rakennusluvan seka rakentamista koskevien séanndosten ja
maaraysten mukaisesti; ...

¢ 7) rakennuskohteen toteutusta vastaavat rakennussuunnitelmat ja erityissuunnitelmat on
toimitettu kunnalle toteumamallina tai muutoin koneluettavassa muodossa,; ...
§, Rakennuskohteen viranomaiskatselmusten tietojen saatavuus rakennetun
ympariston tietojarjestelméssa
§, Rakennuskohteen tietojen saatavuus rakennetun ympariston tietojarjestelmassa
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Rakennusvalvonta — ei muutosta

99 §, Kunnan rakennusvalvontaviranomainen

— Rakennusvalvonnan viranomaistehtavista huolehtii kunnan maaraama lautakunta
tai muu monijaseninen toimielin, jona ei kuitenkaan voi toimia kunnanhallitus.
Kuntalaissa saadetaén viranomaisen toimivallan siirrosta osana kuntien
yhteistoimintaa. Hallintopakkoa koskevaa asiaa ei kuitenkaan saa siirtaa
viranhaltijan ratkaistavaksi.

100 §, Rakennusvalvontaviranomaisen tehtavéat

— Kunnan rakennusvalvontaviranomaisen tehtavana on yleisen edun kannalta
valvoa taman lain tarkoittamaa rakennustoimintaa seka osaltaan huolehtia, etta
rakentamisessa noudatetaan, mitd tassa laissa tai sen nojalla sdadetéaén tai
maarataan. Rakennusvalvontaviranomaisen on huolehdittava rakentamista ja
muita toimenpiteitd koskevien lupien kasittelemisesta sekéa osaltaan valvottava
rakennetun ympariston ja rakennusten kunnossapitoa ja hoitoa siten kuin siita
saadetaan.

101 §, Rakennushankkeen vaativuus
102 §, Viranomaisvalvonnan laajuus
103 §, Rakennustarkastaja ja 104 §, Rakennustarkastajan asema
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Rakennustuotteiden
markkinavalvonta

EU:n markkinavalvonta-asetuksen
implementointi on edellyttanyt
oman 11 luvun Kirjoittamista.
Viranomaisena turvallisuus- ja
kemikaalivirasto (TUKES)

3.5.2023
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Vastuusta rakentamisessa

91 8§, Rakennushankkeeseen ryhtyvan huolehtimisvelvollisuus

— Rakennushankkeeseen ryhtyvan on huolehdittava siita, etta rakennus
suunnitellaan ja rakennetaan rakentamista koskevien sddnnosten ja
maaraysten seka myonnetyn luvan mukaisesti.
Rakennushankkeeseen ryhtyvélla on oltava hankkeen vaativuuden
mukaiset edellytykset sen toteuttamiseen. ....

92 §, Paasuunnittelija
— Rakentamisen suunnittelussa on oltava pa&suunnittelija. ...
93 §, Rakennussuunnittelija

— Rakentamisen suunnittelussa on oltava rakennussuunnitelmasta
vastaava rakennussuunnittelija....

94 §, Erityissuunnittelija

25

Vastuusta rakentamisessa 2

95 §, Paavastuullisen toteuttajan toteutusvastuu

Rakentamishankkeeseen ryhtyva voi nimetd rakennuskohteen
toteutusta varten paavastuullisen toteuttajan. Jos paavastuullista
toteuttajaa el nimetd, vastaa rakentamishankkeeseen ryhtyva
itse p&avastuullisen toteuttajan tehtavista.
Rakentamishankkeessa voi olla vaiheittain vaihtuva
paavastuullinen toteuttaja.

Paavastuullisen toteuttajan on huolehdittava rakentamislupaa
edellyttdvan rakennuskohteen toteuttamisesta suunnitelmien,
rakennuskohteen toteuttamista koskevien sdénnosten,
rakentamisluvan ja hyvan rakennustavan mukaisesti.
Paavastuullisen toteuttajan on vastattava toteutuksen
kokonaisuudesta ja laadusta.
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Vastuusta rakentamisessa 3

e X §, Vastaava tyonjohtaja

— Rakentamislupaa edellyttavassa rakennustydssa on oltava rakennusty6té johtava vastaava tyonjohtaja.
Vastaava tyonjohtaja vastaa rakennustyon kokonaisuudesta ja laadusta seka huolehdittava, etta
rakennustyo tehddan myonnetyn luvan, rakentamista koskevien saannosten ja maaraysten seka hyvan
rakennustavan mukaisesti. Vastaavan tyonjohtajan on myds huolehdittava, ettad rakennustyon
aloittamisesta ilmoitetaan rakennusvalvontaviranomaiselle ja etté rakennustydn tarkastusasiakirja pidetaan
rakennustyomaalla ajan tasalla.

— Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia saannoksia
* X §, Erityisalojen tydnjohtajat
— Rakentamislupaa edellyttavassa rakennustydssa on vastaavan tydnjohtajan liséksi oltava kiinteiston vesi-
ja viemarilaitteiston rakentamisesta seka ilmanvaihtolaitteiston rakentamises-ta vastaavat tyonjohtajat, jos
laitteistojen rakentamisen vaativuus sita edellyttaa. Jos raken-tamislupaa edellyttava rakennustyo tai osa
siité on vaativa, rakennusvalvontaviranomainen voi rakennusluvassa, aloituskokouksessa tai erityisesta
syysta rakennustydn aikana maarata, etté rakennustydssa on oltava myoés muiden erityisalojen
tyonjohtajia.
— Erityisalan tyonjohtaja vastaa siita, ettd kyseisen erityisalan rakennustyd tehddan myénne-tyn luvan,
rakentamista koskevien saanndsten ja maaraysten seka hyvan rakennustavan mu-kaisesti.
— Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia saannoksia
e X §, Valvoja
— Rakennushankkeeseen nimetyn valvojan on valvottava, ettd rakentaminen tapahtuu valvo-tuilta osin
suunnitelmien, sdanndésten, lupaehtojen, sopimuksen ja hyvan rakennustavan mu-kaisesti. Valvoja vastaa
siitd, ettd sopimuksen mukainen laadunvarmistus on tehty. Valvojan velvoitteiden tayttdamiseen liittyva
takuuaika on viisi vuotta. Takuuaikaa ei voi sopimusperus-teisesti lyhentaa.
— Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia saanndksia valvojan tehtavista.
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