Maatalousverotus,
kiinteistOoverotus ja perinto- ja
lahjaverotus

Verotuksen perusteet -kurssi, syksy 2020
Tuomas Kiviranta, EY

EY

The better the question. The better the answer. Building a better
The better the world works. working world



EY:sta organisaationa ja luennoitsijasta

EY

Globaali asiantuntijaorganisaatio, jolla on nelja liiketoiminta-aluetta: tilintarkastus,
verotus, strategia- ja yritysjarjestelyneuvonta, ja liikkkeenjohdon konsultointi
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paasta veroasiantuntijan uralle
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Perint0- ja lahjaverotuksen valtiontaloudellinen merkitys ja
veropoliittiset tavoitteet

Valtion talousarvioesityksessa 2021 perint6- ja lahjaveron ennakoidaan
tuottavan noin 846 miljoonaa euroa, mika on noin 1,9 % kaikista budjetin
mukaan ennakoiduista verotuloista

Perintd- ja lahjavero on poistettu eraissa maissa, kuten Ruotsissa

Suomessakin perintdveron (ja l[ahjaveron) poistosta kayddan ajoittain
keskustelua: esilla on ollut muun muassa malli, jossa perintdvero
poistettaisiin ja luovutusvoittoverotusta kiristettdisiin siten, etta veron
poistolla ei olisi valtiontaloudellisia vaikutuksia

Veron poistamiseen ei kuitenkaan nayta olevan erityisen laajaa poliittista
tahtoa

Perintd- ja lahjaveroa perustellaan verotulojen keraamisen ohella sen tulo- ja
varallisuuseroja tasaavalla vaikutuksella, minka lisaksi usein esitetaan, etta
perintd- ja lahjaveron taloudellista toimeliaisuutta vahentavat
kayttaytymisvaikutukset olisivat muita valittdmia veroja vahaisemmat

Toisaalta perintd- ja lahjavero koetaan epdoikeudenmukaiseksi erityisesti
tilanteissa, joissa peritty tai lahjana saatu omaisuus on epalikvidia ja veron
maksamiseen ei ole varoja
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Perint0- ja lahjaverovelvollisuuden syntyminen (1): perinto

Perintd- tai lahjaveroa suoritetaan perintona, testamentilla tai lahjana
saadusta omaisuudesta

Suomen verotusoikeus kansainvalisissa perintétilanteissa

Perintdveroa on suoritettava, jos
Perinndnjattdja asui kuolinhetkelld Suomessa, tai
Perillinen tai testamentinsaaja asui kuolinhetkella Suomessa, tai

Perint0 tai testamentilla saatu omaisuus on Suomessa olevaa kiinteaa omaisuutta tai
sellaisen yhteisdn osakkeita tai osuuksia, jonka varoista enemman kuin 50 prosenttia
muodostuu Suomessa olevasta kiintedasta omaisuudesta

Perimysjarjestys, testamentti ja lakiosa
Perintdkaaren mukainen perimysjarjestys:
Rintaperilliset (lapset, lapsenlapset ja heidan jalkeldisensd, myods ottolapset);
sijaantulo-oikeus
Puoliso (jos perittava oli naimisissa ja rintaperillisia ei ole)
Vanhemmat (jos perittava ei ollut naimisissa eika ollut rintaperillisia)
Kaukaisemmat sukulaiset ja viime kadessa valtio
Perittava on voinut maardata omaisuudestaan myos testamentilla;
rintaperillisilla on kuitenkin oikeus lakiosaan (50 % lakimaaraisesta
perintdosasta)
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Perint0- ja lahjaverovelvollisuuden syntyminen (2): perinto

Kuolinpesa

Perittavan kuoleman jalkeen hanen omaisuuttaan hallitsee kuolinpesa, jonka
osakkaita ovat perintbkaaren mukaiset perilliset, yleistestamentin saajat seka
leski osituksen toimittamiseen saakka, jos hanelld on avio-oikeus

Kuolinpesa ei ole siviilioikeudellisessa mielessa itsenadinen verovelvollinen,
mutta vero-oikeudellisessa mielessa se on erillinen verosubjekti

Kuolinpesan TVL- ja MVL-toimintaa voidaan verottaa omana verosubjektinaan
rajattoman ajan; EVL-toimintaa kuolinvuoden ajan ja seuraavat kolme vuotta taman
jalkeen, minka jalkeen EVL-toiminta muodostaa elinkeinoyhtyman

Kuolinpesan jakamiselle ei ole madraaikaa; jakaminen tapahtuu
sopimusjakona tai pesanhoitajan toteuttamana toimitusjakona

Perinn6sta luopuminen

Jotta perintbveroseuraamuksia ei aiheudu, perinndsta luopumisen tulee olla
ehdoton ja se voi tapahtua vain lakimaaraisten sijaantuloperillisten hyvaksi

Perinndsta luopuva ei saa kdyttaa omistajalle kuuluvia oikeuksia, kuten

ryhtya myymadn pesdan omaisuutta tai edes antaa valtakirjaa pesan
omaisuuden myyntiin

Sivu 7 12.11.2020 Verotuksen perusteet: Maatalousverotus, kiinteistoverotus ja perint6- ja lahjaverotus EY



Perint0- ja lahjaverovelvollisuuden syntyminen (3): lahja

Suomen verotusoikeus kansainvalisissa lahjoitustilanteissa

Lahjaveroa on suoritettava, jos
Lahjanantaja asui lahjoitushetkellda Suomessa, tai
Lahjansaaja asui lahjoitushetkellda Suomessa, tai

Lahjana saatu omaisuus on Suomessa olevaa kiintedaa omaisuutta tai sellaisen yhteisdn
osakkeita tai osuuksia, jonka varoista enemman kuin 50 prosenttia muodostuu Suomessa
olevasta kiintedsta omaisuudesta

Lahjanluonteiset kaupat

Lahjanluonteiset kaupat: kun kaupassa tai vaihdossa vastike on enintaan
75 % omaisuuden kayvasta arvosta, katsotaan kdayvan hinnan ja vastikkeen
vdlinen ero lahjaksi

Aatteellisten ym. organisaatioiden verovapaus

Voittoa tavoittelemattomat aatteelliset yhdistykset, sadatiot ym. on
vapautettu perintdverosta ja lahjaverosta
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Perint0- ja lahjaveron veropohja (1): omaisuuden arvostaminen

Perintd- tai lahjaveroa suoritetaan perintona tai lahjana saadun omaisuuden
kayvasta arvosta kuolin- tai lahjoitushetkella

Kayvalla arvolla tarkoitetaan omaisuuden todennakdista luovutushintaa

Kdytanndssa perintd- ja lahjaverotusta toimitettaessa arvonmadrityksessa
noudatetaan kulloinkin voimassa olevaa Verohallinnon ohjetta
"Varojen arvostaminen perint6- ja lahjaverotuksessa”

Taman luennon ajankohtana voimassa oleva ohje on annettu 21.11.2019 ja loytyy
osoitteesta https://www.vero.fi/syventavat-vero-ohjeet/ohje-
hakusivu/47834/varojen-arvostaminen-perint%C3%B6--ja-lahjaverotuksessa3/

Ohje sisaltaa arvostamisperiaatteet omaisuuslajeittain, esimerkiksi:
Talletukset, saamiset, kateinen: nimellisarvo
Porssiosakkeet: kuolinpadivan toteutuneiden kauppojen alin arvo
Asunto-osakkeet: Vertailukaupat
Kiintea omaisuus: Vertailukaupat, usein myods kaavamaiset taulukkoarvot

Listaamattomien yhtididen osakkeet ja muu yritysvarallisuus: vertailukaupat tai
tuotto- ja substanssiarvoon perustuva arvostus

Merkittava poikkeus kaypaan arvoon perustuvasta verotuksesta on PerVL
55 &:n mukainen sukupolvenvaihdoshuojennus, jota kasitellaan jaljempana
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Perint6- ja [ahjaveron veropohja (2): perinnon tai lahjan arvosta
tehtavat vahennykset

Perinndn arvosta vahennetaan

Velat, joihin luetaan myds kuolinpesdsta maksettavat perinnénjattajan elinaikaan
kohdistuvat verot ja maksut, pois lukien perintdvero

Vainajan hautaamisesta seka perunkirjoituksesta, hautakiven hankkimisesta ja
pystyttamisesta ym. aiheutuvat kohtuulliset kustannukset

Perittyyn omaisuuteen kohdistuva tuotto-oikeus, lesken puolisoiden yhteisena

kotina kayttamaan asuntoon ja sen irtaimistoon kohdistuvan hallintaocikeuden arvo
Puolisovdhennys: perinndnjattajan puoliso (tai yhteisessa taloudessa eldava
avopuoliso, joka oli ollut perittavan kanssa naimisissa tai jolla oli hanen
kanssaan yhteinen lapsi) voi vahentaa perintdosuudestaan 90 000 euroa
Alaikaisyysvahennys: perinnonjattajan rintaperillinen, jolla on lahinna oikeus
peria perinndnjattadja ja joka taman kuolinhetkella oli alle 18-vuotias, voi
vahentada perintdosuudestaan 60 000 euroa
Lahjan arvosta vahennetaan

Omaisuuteen pidatetyn elinikdisen hallinta- ja kayttdoikeuden arvo, tuotto-oikeuden
ym. arvo
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Perint®- ja lahjaveron veropohja (3): poikkeukset veronalaisuudesta

Perintoveroa ei suoriteta:

Tavanomaisesta perinnodnjattajan omassa tai hanen perheensd kaytossa olleesta
koti-irtaimistosta, jonka arvo on enintaan 4 00O euroa

Puolison keskindisen hallintaoikeustestamentin perusteella saamasta
hallintaoikeudesta

Puolison perintékaareen perustuvasta oikeudesta pitaa kuolleen puolison jaamisto
jakamattomana hallinnassaan

Lahjaveroa ei suoriteta:

Tavanomaisesta lahjansaajan tai hanen perheensa kayttodn tarkoitetusta koti-
irtaimistosta, jonka arvo on enintaan 4 000 euroa (tama saannds on edelleen laissa
alkuperdisessa muodossaan, kdytannossa lahjaveroasteikon alaraja on 5 000 euroa)

Toisen kasvatusta tai koulutusta tai elatusta varten kaytetyista menoista tai muutoin
naihin tarkoituksiin annetuista eduista, jotka ovat sellaisessa muodossa, etta

lahjansaaja ei voi kayttaa niita muihin tarkoituksiin (esim. vanhempi maksaa lapsen
asunnon vuokraa)
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Verokannat

Kaksi veroluokkaa, jotka ovat samat seka perintd- etta lahjaverotuksessa

[. veroluokka: perinndnjattajan aviopuoliso, suoraan ylenevdssa tai alenevassa polvessa oleva perillinen, aviopuolison suoraan
alenevassa polvessa oleva perillinen seka perinnénjattajan kihlakumppani tai avopuolisoiden yhteistalouden purkamisesta
annetussa laissa (26/2011) tarkoitettu avopuoliso saamansa perintdkaaren 8 luvun 2 §:ssd tarkoitetun avustuksen maaraan asti

[I. muut sukulaiset ja vieraat

Perintoveroasteikko, | veroluokka

Lahjaveroasteikko, | veroluokka

Verotettavan osuuden
arvo euroina

Vero alarajan
kohdalla, euroa

Veroprosentti
ylimenevasta
osasta

Verotettavan osuuden
arvo euroina

Vero alarajan
kohdalla, euroa

Veroprosentti
ylimenevasta
osasta

20 000 - 40 000 100 7 5000 - 25 000 100 8

40 000 - 60 000 1500 10 25 000 - 55 000 1700 10
60 000 - 200 000 3500 13 55 000 - 200 000 4700 12
200 000 - 1000 000 21700 16 200 000 - 1000 000 22 100 15
1 000 000 - 149 700 19 1 000 000 - 142 100 17

Perintoveroasteikko, Il veroluokka

Lahjaveroasteikko, Il veroluokka

Verotettavan Vero alarajan Veroprosentti Verotettavan Vero alarajan Veroprosentti
osuuden arvo euroina | kohdalla, euroa ylimenevasta osuuden arvo euroina | kohdalla, euroa ylimenevasta
osasta osasta
20 000 - 40 000 100 19 5 000 - 25 000 100 19
40 000 - 60 000 3900 25 25 000 - 55 000 3900 25
60 000 - 200 000 8 900 29 55 000 - 200 000 11 400 29
200 000 - 1000 000 | 49500 31 200 000 - 1000 000 53 450 31
1 000 000 - 297 500 33 1 000 000 - 301 450 33
Sivu 12 12.11.2020 Verotuksen perusteet: Maatalousverotus, kiinteistéverotus ja perints- ja lahjaverotus

EY




Perint®- ja lahjaverorasituksen ero

Perintovero ja lahjavero eri kokoisilla omaisuuksilla

80000,00€
70000,00€
60 000,00€
50000,00€
40000,00€
30000,00€
20000,00€
10000,00€

= i

€ € € € € € £ € € €
25 000 00 15 000«06 125 000 00 115 000 00 225 000 00 215 000 00 425 000 00 415 000 00 425 000 00 415 000 00

Perintdvero, euroa ~|_ahjavero, euroa

Perintévero muuttuu lahjaveroa korkeammaksi noin 225 000 - 250 000
euron kohdalla (kuvio koskee | veroluokkaa)
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Verotusmenettely perintdverotuksessa ja lahjaverotuksessa

Perintéverotus

Perunkirjoituksessa pesdn ilmoittaja esittaa uskotuille miehille (kaksi) tiedot vainajan veloista ja varoista, jotka
uskotut miehet luetteloivat ja arvostavat parhaan ymmarryksensa mukaan

Perukirja jatetaan Verohallinnolle kolmen kuukauden kuluessa perittdvan kuolemasta

Perinndnjakoa ei valttamatta toimiteta tassa vaiheessa, jolloin Verohallinto maaraa perintéveron laskennallisten
perintdosuuksien perusteella

Lahjaverotus
Lahjaveroilmoitus tehddan kolmen kuukauden kuluessa lahjoituspaivasta
Ennakkoratkaisumenettely
Verohallinto voi maksusta antaa perinto- tai lahjaverotusta koskevan ennakkoratkaisun
Muutoksenhakutie hallinto-oikeuteen ja korkeimpaan hallinto-oikeuteen, jos KHO my&ntaa valitusluvan
Verotuksen oikaiseminen

Jos esimerkiksi perinto- tai lahjaveroa on maaratty verotuspaatdoksessa maksettavaksi liikaa, verovelvollinen voi
vaatia perinto- tai lahjaverotuksen oikaisua

Jos verovelvollisuus alkoi vuonna 2017 tai sen jdlkeen, oikaisuvaatimus on tehtava kolmen vuoden kuluessa
perinndnjattajan kuolinvuoden tai lahjansaantivuoden paattymisesta

Jos perinnénjattdja kuoli tai lahja saatiin vuonna 2016 tai aiemmin, oikaisuvaatimus on tehtava viiden vuoden
kuluessa perintd- tai lahjaverotuksen toimittamisvuotta seuraavan vuoden alusta

Myds Veronsaajien oikeudenvalvontayksikko voi vaatia perintd- tai lahjaverotuspdaatoksen oikaisua 60 paivan
kuluessa perintd- tai lahjaverotuksen toimittamispadivasta

Verohallinnon oikaisupdatdksesta voi valittaa verotuksen oikaisulautakunnalle, oikaisulautakunnan paatdksesta
hallinto-oikeudelle ja hallinto-oikeuden paatdoksesta korkeimpaan hallinto-oikeuteen, jos KHO my&ntaa valitusluvan
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Sukupolvenvaihdoshuojennus (1)

Perintd- tai lahjaveroa suoritetaan normaalisti perintdéna tai lahjana saadun
omaisuuden kdayvdstd arvosta kuolin- tai lahjoitushetkella

Perintd- ja lahjaverolain 55 §:n mukainen sukupolvenvaihdoshuojennus on kuitenkin
merkittava poikkeus tahan padsaantdodn; huojennuksen soveltuessa lahjana tai
perintdna saatu omaisuus arvostetaan maardan, joka alittaa usein merkittavasti
omaisuuden kdyvan arvon

Huojennuksen tarkoitus on ehkaista tilanteita, joissa yrityksen sukupolvenvaihdos
estyisi tai hankaloituisi perintd- tai lahjaveron takia

Huojennus tarkoittaa, ettd osa muutoin maksettavaksi tulevasta perint6- tai
lahjaverosta jatetadn maksuun panematta

Huojennuksen soveltamisedellytykset:

Lahjana tai perintdnd saatuun omaisuuteen sisaltyy maatila, muu yritys tai niiden osa (vahintdan
10 % osakeyhtion tai muun yhteison osakekannasta)

Maatilasta tai yrityksestda madrattava vero olisi vahintaan 850 euroa

Perinndn- tai lahjansaaja jatkaa lahjaksi tai perinnoksi saaduilla varoilla yritystoimintaa
(osakeyhtiossa taman katsotaan edellyttavan yleensa hallituksen jasenena tai toimitusjohtajana
toimimista)

Huojennusta vaaditaan ennen perint6- tai lahjaverotuksen toimittamista

Jos perinndn- tai lahjansaaja luovuttaa padosan omaisuudesta ennen kuin viisi vuotta
on kulunut perintd- tai lahjaverotuksen toimittamispadivasta, maksuun panematta
jatetty vero pannaan maksuun 20 prosentilla korotettuna
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Sukupolvenvaihdoshuojennus (2)

Huojennus tarkoittaa, ettd osa muutoin maksettavaksi tulevasta perint6- tai
lahjaverosta jatetadn maksuun panematta

Kun verovelvollinen vaatii huojennusta, Verohallinto laskee ensin veron, joka menisi,
jos omaisuus arvostettaisiin normaalilla tavalla kaypdan arvoonsa

Sen jdlkeen lasketaan ns. sukupolvenvaihdosarvo, joka on erdita poikkeuksia lukuun
ottamatta 40 prosenttia perintdna tai lahjana saadun maatalous- tai yritysomaisuuden
varojen arvostamisesta verotuksessa annetun lain (arvostamislain) mukaisesta
arvosta
Arvostamislain mukainen yrityksen arvo vastaa usein pitkalti yrityksen taseessa olevien
varojen ja velkojen arvon erotusta
Arvostamislaki on kuitenkin monimutkainen laki ja tamad on erittdin karkea yksinkertaistus: on
huomattava, etta esimerkiksi verotukselliset tasearvot eroavat kirjanpitoarvoista muun muassa
poistomenettelyjen eroavaisuuksien vuoksi!
Kdyvan arvon mukaan maksettavaksi tulevan veron ja sukupolvenvaihdosarvon mukaan
maksettavaksi tulevan veron erotus jatetadan maksuunpanematta

Kun sukupolvenvaihdoshuojennus soveltuu, verovelvollinen voi lisaksi vaatimuksesta
saada perinto- tai lahjaverolle kymmenen vuoden korottoman maksuajan
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Kiinteistbverotuksen veronsaaja ja verovelvollinen

Veronsaajana kunta
Kiinteistoveroa suoritetaan vuosittain kiinteiston arvosta
Kiinteistoveron tuotto menee kiinteiston sijaintikunnalle
Verovelvollisena omistaja tai omistajan veroinen haltija

Kiinteiston omistaja ja siten kiinteistoverovelvollinen on se, joka omistaa
kiinteiston kalenterivuoden alkaessa

Kiinteiston verovelvollinen voi vaihtoehtoisesti olla ns. omistajan veroinen
haltija, jolla on pysyva hallintaoikeus kiinteistoon tai esimerkiksi leski, jolla on
perintdkaaressa saadetty elinikdainen hallinta- ja kayttdoikeus
asuinkiinteistdoon, koska se oli kuolleen ja hanen yhteinen koti

Pysyva hallintaoikeus esimerkiksi maatilan padarakennukseen ja sen tonttiin
pidatetadn usein sukupolvenvaihdoksissa
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Kiinteistoveron kohde

Kiinteiston kasite
Kiinteistoveron kohteena on kiinteisté (maapohja ja rakennukset)
Tontti, tila, tai muu kiinteistorekisteriin merkitty maanomistusyksikko
Toisen maalla oleva rakennus ei ole siviilioikeudellisesti kiinteisto vaan irtain
esine, mutta siita suoritetaan silti kiinteistoveroa
Myds erottamattomasta mdadrdalasta suoritetaan kiinteistoveroa
Verosta vapaat kiinteistot
Kiinteistoveroa ei suoriteta
Maa- ja metsatalousmaasta
Autiokirkosta, linnasta, linnoituksesta tai luostarista
Puolustusvoimien tai aluevalvonnan tarpeisiin kaytettavista rakennuksista ym.
Vesialueista
Kiinteistosta silta osin, kuin sitd kaytetaan torina, katuna, yleisend tiena, ym.
Kunta ei suorita kiinteistoveroa omalla alueellaan sijaitsevasta kiinteistosta
Verovuoden 2021 alusta: luonnonsuojelulain mukaisista luonnonsuojelualueista
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Kiinteistdjen arvostaminen kiinteistoverotuksessa (1)

Kiinteiston arvostaminen tapahtuu verovuotta edeltavdana vuonna ja sdanndkset ovat
arvostamislaissa

Maapohja
Maapohjan arvostamisesta on laissa hyvin yleisluontoinen saanndgs, jossa esitetadn arvostamiseen
vaikuttavia tekijoitd, kuten sijainti, kayttétarkoitus ja rakennusoikeuden maara

Kaytanndssa maapohjan arvostaminen tapahtuu Verohallinnon vuosittain vahvistaman paatéksen ja
kuntakohtaisten ns. aluehintakarttojen avulla, jotka perustuvat maan kauppahintoihin

Rakennukset

Rakennusten verotusarvo maaritetaan vuosittain vahvistettavan rakennusten jalleenhankinta-arvon
perusteita koskevan asetuksen nojalla

Arvostus on kaavamaista ja perustuu kdytdnndssa sen arvioimiseen, paljonko vastaavan uuden
rakennuksen rakentaminen maksaisi; tastd madrasta vahennetdan ikdaalennukset, joilla
huomioidaan, jos kyse ei ole uudesta rakennuksesta

Rakennuksen luokittelulla esimerkiksi myymala- tai toimistorakennukseksi on suuri merkitys;
luokittelu tapahtuu pitkalti vahvistetun kaavan perusteella

Kiinteistoverouudistus

Vireilld on jo useita vuosia ollut hanke, jossa kiinteistdjen verotusarvojen maarittdmisperusteita on
tarkoitus uudistaa

VM:n mukaan tavoite on, etta verotusarvot vastaisivat paremmin alueellisia hintatasoja ja
rakentamiskustannuksia; kiinteistdverokertyman kokonaisuutena ei olisi tarkoitus nousta tai laskea,
mutta yksittaisten kiinteistdjen verorasitus voisi muuttua huomattavastikin

Uudistusta on lykatty useita kertoja ja talld hetkella sen arvioidaan tulevan voimaan vuonna 2023
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Kiinteistdjen arvostaminen kiinteistoverotuksessa (2)

Kiinteiston verotusarvon enimmaismaara

Kiinteistdvero on ns. objektivero, mika tarkoittaa, ettd kiinteistéverotusarvo ja siten kiinteistéveron
madra eivat sinansa ole sidoksissa kiinteiston kykyyn tuottaa tuloa

Tama voi toisinaan olla ongelmallista veronmaksukykya ajatellen, jos esimerkiksi kiinteistdlld
harjoitettava liiketoiminta on lopetettu tai sen kannattavuus on heikentynyt eika kiinteistdlle ole
muuta realistista kayttotarkoitusta

Kiinteistoverotusarvon maarittamisperusteet ovat kaavamaisia eika niissa huomioida tdllaisia
yksildllisia tekijoita

Tallaisia tilanteita varten arvostamislaissa on erityissaannos, jonka mukaan kiinteistdn
verotusarvona pidetdan kaavamaisten verotusarvojen sijasta kiinteiston kaypaa arvoa (kayvalla
arvolla tarkoitetaan kiinteistdon arvoa sen omistajan hallussa tai omaisuuden todenndkoista
luovutushintaa, jos se on suurempi kuin kdaypda arvo kiinteiston omistajan hallussa)

Verotusarvoa voidaan verovelvollisen vaatimuksesta alentaa kdaypdan arvoon, mika edellyttaa
yleensd esimerkiksi viimeaikaisiin kiinteiston omistajanvaihdoksiin ja niissa maksettuihin
kauppahintoihin perustuvaa nayttoa kiinteiston alentuneesta kayvasta arvosta
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Kiinteistoveroprosentit

Kiinteistéveron maara on kiinteistéveroprosentin mukainen osuus kiinteistén arvosta
Yleinen kiinteistéveroprosentti
Kunta madraa yleisen kiinteistéveroprosentin verovuotta edeltavana vuonna
Sallittu vaihteluvali 0,93 - 2,00, madrataan sadasosan tarkkuudella
Verovuonna 2020 yleinen kiinteistdveroprosentti Suomessa keskimaarin 1,06
Vakituisen asunnon kiinteistéveroprosentti
Pddasiassa vakituiseen asumiseen kaytettavien rakennusten veroprosentin sallittu vaihteluvélion 0,41 - 1,00
Huom. maapohjaan sovelletaan kuitenkin yleista kiinteistéveroprosenttia!
Verovuonna 2020 Suomessa keskimaarin 0,51
Vapaa-ajan asunnon kiinteistéveroprosentti

Kunta madraa erikseen veroprosentin rakennuksille, joiden huoneistojen pinta-alasta yli puolta kdytetaan muuhun kuin
vakituiseen asumiseen

Sallittu vaihteluvali on sama kuin yleisessa kiinteistdveroprosentissa (0,93 - 2,00), mutta prosentti voi erota
Verovuonna 2020 Suomessa keskimaarin 1,16

Voimalaitoksen kiinteistéveroprosentti
Voimalaitoksille ja ydinpolttoaineen loppusijoituslaitoksille voidaan mddrata erikseen veroprosentti, joka voi olla enintdan
3,10
Verovuonna 2020 Suomessa keskimaarin 2,78

Rakentamattoman rakennuspaikan kiinteistéveroprosentti
Kunta voi maarata (ei pakollista) rakentamattomalle rakennuspaikalle veroprosentiksi 2,00 - 6,00

Pddkaupunkiseudun kuntien on pakko maarata rakentamattomalle rakennuspaikalle veroprosentti, joka on vahintaan 3,00
prosenttiyksikkoa yleista kiinteistoveroprosenttia korkeampi, kuitenkin enintdaan 6,00

Verovuonna 2020 Suomessa keskimadarin 3,40
Yleishyddyllisen yhteison kiinteistéveroprosentti

Kunta voi maarata yleishyddyllisen yhteisdén rakennuksen ja maapohjan kiinteistdprosentin yleista kiinteistdveroprosenttia
alemmaksi, jopa nollaan
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Kiinteistoverotuksen verotusmenettely

Kiinteistoverotuksen toimittaminen

Verohallinto Idhettaa kevaisin kiinteistéverovelvollisille kiinteistoverotuspaatoksen, joka sisdltda
kiinteistdjen tiedot, kiinteistverolaskelman ja maksutiedot seka tiedon kiinteistverotuksen
padttymispaivasta

Tietojen oikeellisuus tulee tarkistaa, ja jos korjauksia ei tee, verovelvollisen katsotaan antaneen
kiinteistoveroilmoituksen verotuspddatoksen mukaisin tiedoin

Kiinteistdveron erapadivat ovat yleensa 6.8. ja 6.10.

Oikaisumenettely ja valitus

Kiinteistoverotusta koskevan oikaisuvaatimuksen voi tehda kolmen vuoden kuluessa verovuotta
seuraavan vuoden alusta (vuoden 2020 kiinteistoverotusta koskeva oikaisuvaatimus tulee siis jattaa
viimeistdan 31.12.2023)

Oikaisuajat ovat muuttuneet daskettdin, ja vuotta 2016 tai aiempia verovuosia koskevan
oikaisuvaatimuksen madrapdiva on viisi vuotta verotuksen paattymista seuraavan vuoden alusta

Vuoden 2015 kiinteistoverotusta koskevan oikaisuvaatimuksen voi jdttaa vield taman vuoden
loppuun mennessa, vanhempia verovuosia ei enda voida oikaista

MyoOs Verohallinto voi omasta aloitteestaan oikaista kiinteistoverotusta

Oikaisuvaatimukseen annetusta paatoksestd voi valittaa hallinto-oikeuteen ja korkeimpaan hallinto-
oikeuteen, jos KHO myodntaa valitusluvan
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Maatalouteen kohdistuvista veromuodoista

Tassa esityksessa kasitellaan maatalouden tuloverotusta

Maatalouteen kohdistuu kuitenkin myds muita veroja:

MyoOs maatalouden (ja metsatalouden) harjoittaja on arvonlisaverovelvollinen, kun
toiminnan kalenterivuosikohtainen liikevaihto ylittaa 10 000 euroa; ensi vuoden
alusta tama raja nousee 15 000 euroon

Jos liikevaihto alittaa taman rajan, arvonlisaverovelvolliseksi kannattaa kdaytannossa
yleensa hakeutua, silla maatalouden harjoittajan arvonlisaverollisten ostojen maara
ylittaa yleensa hanen arvonlisaverollisten myyntiensa madran - alv-palautus

Maataloudessa kdytettavaan polttodljyyn ja sahkddn kohdistuu valmistevero, josta
maatalouden harjoittaja saa kuitenkin palautuksen erityislain nojalla (laki
maataloudessa kdytettyjen erdiden energiatuotteiden valmisteveron palautuksesta)

Metsdtalouden tulo ja maa- aineksen myynnista saatu tulo verotetaan
tuloverolain mukaan, ja ndiden tulojen verotusta ei kasitella tassa esityksessa
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Maatalouden tuloldahde ja siihen kuuluva toiminta

Maatalouden tuloldhde on yksi kolmesta tulolahteesta elinkeinotoiminnan tulolahteen ja
henkilékohtaisen/muun toiminnan tulolahteen ohella

Vuoden 2020 alusta osakeyhtidilta poistettiin henkilokohtainen tulolahde; osakeyhtidlla voi
kuitenkin jatkossakin olla maatalouden tulolahde

Maatalouden tuloldhteeseen kuuluvasta toiminnasta ja maatalouden tuloksen laskemisesta
saddetaan maatilatalouden tuloverolaissa (MVL)

MVL:n mukaan maataloudella tarkoitetaan
Varsinaista maataloutta (esim. viljanviljely, kotieldintalous)
Erikoismaataloutta (esim. puutarhaviljely)
Seka sellaista maa- tai metsatalouteen liittyvaa muuta toimintaa, jota ei ole pidettava eri liikkkeena (ns. maatalouden
sivuelinkeinot)
Maatalouden sivuelinkeinona MVL-tuloldahteessa voi tulla verotetuksi sellainen maatalouteen liittyva
toiminta, joka muutoin verotettaisiin EVL-tulona
Esim. maatilamatkailu, koneurakointi

Keskeista on, etta tulon katsotaan kertyvan maatilalta; maatilalla tarkoitetaan MVL:n mukaan itsendista taloudellista
vksikkod, jolla harjoitetaan maa- ja metsataloutta

Kaytannodssa jotta verovelvollisella on verotuksellisessa mielessad maatila, tulee hanella olla peltoa

Toisaalta toiminta, jota muutoin voitaisiin verottaa MVL:n mukaan, voi tulla verotetuksi EVL:n mukaan, jos
verovelvollisella ei ole MVL:n tarkoittamaa maatilaa (esim. kotieldintalous, jossa rehu ostetaan kokonaan ulkoa eika ole
omaa peltoa, jossa rehua kasvatettaisiin)

Maatalouden tuloldhteessa verotetaan eradita tuloeria, vaikka verovelvollisella ei olisi muutoin
maataloutta lainkaan tai maatilaa (metsdstysmaiden vuokraus, kdayttooikeuskorvaukset esimerkiksi
voimajohtoalueista)
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MVL:n mukaisen maatalouden tuloksen laskeminen

Maatalouden puhdas tulo: maataloudesta saatujen tulojen ja maatalouden
menojen erotus

Maatalouden tulos: maatalouden puhdas tulo vahennettyna maatalouden
velkojen korkomenoilla seka indeksi- ja kurssitappioilla

Maatalouden veronalaisia tuloja:
Kotieldin- ja kasvinviljelytuotteiden myyntitulot
Valtiolta saadut tuet
Pellon, kaluston ym. vuokraamisesta saadut tulot

Maatalouden vahennyskelpoisia menoja:

Palkkamenot

Siementen, lannoitteiden, kasvinsuojeluaineiden, rehujen, polttodljyn, sahkén, ym.
ostot

Rakennusten korjausmenot
Tarked poikkeus on, ettd maatilan tai sen osan (esim. peltojen) luovutukset
verotetaan tuloverolain mukaan!

Merkitys: koko tulo verotetaan padaomatulona eika osaksikaan ansiotulona, voi
kayttaa hankintameno-olettamaa (20 %/40 %), minka lisaksi
sukupolvenvaihdosluovutukset voivat olla verovapaita (TVL 48 §)
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MVL:n mukaisen maatalouden tuloksen jaksottaminen

Maatalouden tulojen ja menojen jaksotus on maksuperusteista poiketen EVL:std, jossa
jaksotus on suoriteperusteista

Tama koskee myds osakeyhtion MVL-tuloldhteen toimintaa, vaikka osakeyhtio laatii
suoriteperusteisen tilinpaatoksen KPL:n nojalla

Veroilmoituksen laatimista varten maatalouden tulos oikaistaan maksuperusteiseksi

Eraat tulot menot jaksotetaan maksuperusteesta poikkeavalla tavalla:

Tasausvaraus: Verovelvollinen voi tehdd tasausvarauksen, joka on enintadan 40 %
puhtaasta MVL-tulosta, kuitenkin enintdan 13 500 euroa; tasausvaraus tuloutetaan
suoraan MVL-tuloksi kolmen seuraavan vuoden kuluessa tai puretaan pienentamalla
rakennusten, koneiden, siltojen, patojen ym. hankintamenoa

Kotieldinten myyntitulot voidaan jaksottaa verovelvollisen vaatimuksesta verovuodelle ja
kahdelle sita seuraavalle vuodelle yhta suuriksi eriksi, jos olennainen osa kotieldaimista
myydadn tai menetetdadn verovuoden aikana; myds kotieldinten hankintamenot voidaan
verovelvollisen vaatimuksesta jaksottaa yhta suuriksi poistoiksi kolmelle vuodelle

Poistot: koneiden, kaluston, laitteiden, rakennusten ym. hankintamenot jaksotetaan
vahennettavaksi vuotuisin poistoin
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Koneet ja kalusto enintaan 25 % menojaanndksesta (verovuosina 2020-2023 enintdaan 50
%)

Rakennukset ja rakennelmat tyypista riippuen 6 % - 25 %

Salaojat 20 %, sillat ym. 10 %
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MVL-tuloksen verottaminen eri yritysmuodoissa (1)

Tyypillisimmin maataloutta harjoittavat luonnolliset henkildt puolisoineen, kuolinpesat ja
verotusyhtymat

Luonnollisen henkilon ja kuolinpesan MVL:n mukaan laskettu maatalouden tulos otetaan
huomioon jaettavana yritystulona, kun lasketaan ansiotulon ja padaomatulon madraa

Lopulta kaikista ansiotuloista (MVL-ansiotulo, palkkatulo, ym.) ja padaomatuloista (MVL-
pdadomatulo, osingot ym.) lasketaan verojen mdaara

Jaettavasta yritystulosta tehdaan viiden prosentin yrittdjavahennys

Jaettava yritystulo on padaomatuloa siihen maaradn saakka, joka vastaa maatalouden
nettovarallisuudelle laskettua 20 prosentin vuotuista tuottoa

Verovelvollinen voi vaatia, etta pddomatulon maara vastaa 10 prosentin vuotuista tuottoa tai
etta padaomatulo-osuutta ei lasketa lainkaan

Jos MVL-tulos on pieni ja muita ansiotuloja ei ole tai on vahan, tama voi olla jarkevaa
Padomatulon vahentamisen jalkeen jdljelle jadava osa jaettavasta yritystulosta on ansiotuloa

Verotusyhtyman osakkaan padomatulo-osuus lasketaan samaan tapaan, mutta maatalouden
puhtaasta tulosta vahennetadan ensin maatalouden velkoihin liittyvat korkomenot ja
osakkaan aiempien vuosien maatalouden tappiot

Puolisoita verotetaan erikseen, ja heiddn osuutensa maatalouden tulokseen ja maatalouden
nettovarallisuuteen jaetaan tyopanoksen ja padomapanosten jakautumisten mukaan
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MVL-tuloksen verottaminen eri yritysmuodoissa (2)

Maatalouden nettovarallisuus on maatalouteen kuuluvien varojen ja velkojen
erotus

Jaettavan yritystulon paaomatulo-osuus lasketaan verovuotta edeltavan
verovuoden lopun tilanteen perusteella (verovuonna 2020 vuoden 2019
lopun tilanteen perusteella
Maatalouden varoja ovat esimerkiksi

Maatalousmaa

Tuotantorakennukset

Maatalouden koneet ja kalusto

Maatalouteen kuuluvat osakkeet ja osuudet (esim. meijeriosuuskuntien osuudet)

Varojen arvo perustuu niiden poistamattomaan hankintamenoon

Maatalousmaan hankintameno madaritetaan kuitenkin muilla verovelvollisilla
kuin osakeyhtioilla perustuen niiden laskennalliseen vuotuiseen tuottoon eika
todelliseen hankintahintaan (arvo voi olla noin 1 000 euroa/ha, kun pellon
hankintahinta voi olla 10 000 euroa/ha)
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MVL-tuloksen verottaminen eri yritysmuodoissa (3)

Esimerkki:

Vihdissa asuva luonnollinen henkild A harjoittaa maataloutta. Maatalouden tulos (jaettava
yritystulo) on 50 000 euroa. Maatalouden nettovarallisuus on 200 000 euroa. A ei esita
vaatimusta paaomatulon madran alentamisesta 10 prosentin vuotuisen tuoton maaraa
vastaavaksi tai koko jaettavan yritystulon verottamisesta ansiotulona. A:lla ei ole muita
ansiotuloja tai padomatuloja.

Kun A:n maatalouden nettovarallisuus on 100 000 euroa ja paaomatuloa on 20 %:n
vuotuinen tuotto nettovarallisuudelle, padomatulon maard on 20 % x 100 000 = 20 000
euroa. Jaettavasta yritystulosta tehddan yrittajavahennys 5 %, jolloin jaettava yritystulon
madaraksi jaa 95 % x 50 000 = 47 500 euroa.

A:n verokustannukset ovat seuraavat:
Ansiotulovero: 5 525 euroa
Paaomatulovero: 6 000 euroa
Verot yhteensa: 11 525 euroa
Efektiivinen veroprosentti: 23 %
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MVL-tuloksen verottaminen eri yritysmuodoissa (4)

Osakeyhtion maatalouden tulosta verotetaan 20 %:n yhteiséverokannalla
kuten muitakin osakeyhtion tuloja

Osakeyhtio voi jakaa osinkoa osakkeenomistajilleen listaamattoman
osakeyhtion osinkoverotusta koskevien normaalien saantdjen puitteissa:

8 % vuotuinen tuotto nettovarallisuudelle on 75-prosenttisesti verovapaata tuloa ja
25-prosenttisesti veronalaista paaomatuloa 150 000 euroon asti (jos
paaomatuloveroprosentti on 30 %, talléin osingon veroprosentti on 7,5 % ja
yhteisévero huomioiden 26 %)

8 % vuotuisen tuoton puitteissa maksettu osinko on 150 000 euroa ylittavalta osalta
85-prosenttisesti veronalaista padaomatuloa ja 15-prosenttisesti verovapaata tuloa

8 % vuotuisen tuoton ylittava osinko on ansiotuloa
Osakeyhtidmuotoisia maatiloja on noin 1 300

Maatilojen koon kasvu ja osakeyhtidittamiseen liittyvan varainsiirtoverokustannuksen
poistuminen lainsaadantémuutoksen myota ovat lisanneet kiinnostusta osakeyhtidoon
maatalouden yritysmuotona

Sivu 32 12.11.2020 Verotuksen perusteet: Maatalousverotus, kiinteistoverotus ja perint6- ja lahjaverotus EY



EY | Assurance | Tax | Strategy and Transactions | Consulting

EY lyhyesti

EY on globaali tilintarkastuksen, verotuksen, liikejuridiikan, ja
yritysjarjestelyiden asiantuntija ja liilkkeenjohdon konsultti. Ndkemyksemme
ja korkealaatuiset palvelumme vahvistavat luottamusta pddomamarkkinoiden
ja talouden toimintaan kaikkialla maailmassa. Kasvatamme huippuosaajia,
joiden yhteistydlla lunastamme lupauksemme ja rakennamme parempaa tyo-
ja liilke-elamaa sekd toimivampaa maailmaa asiakkaillemme, omalle
henkiléstéllemme ja yhteisdille, joissa toimimme. Lisatietoja I16ydat
internetista www.ey.com/fi. Voit myos seurata meita twitterissa: @EY_Suomi.
EY viittaa globaaliin organisaatioomme ja saattaa viitata yhteen tai
useampaan Ernst & Young Global Limitedin jasenyhtidodn, joista kukin on
erillinen oikeushenkil6. Ernst & Young Global Limited, joka on Yhdistynee‘m.""r
kuningaskunnan lakien mukainen yhtié (company limited by guarantee), €i
tarjoa palveluja asiakkaille. Lisdtietoja organisaatiostamme I6ytyy osoitteesta
ey.com.
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