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SISALTO
* Voivat koskea asioita, joillaon

1) aluerakenteen, alueiden kayton taikka lilkenne- tai energiaverkon
kannalta kansainvélinen tai laajempi kuin maakunnallinen merkitys;

2) merkittava vaikutus kansalliseen kulttuuri- tai luonnonperintéon; tai

3) valtakunnallisesti merkittava vaikutus ekologiseen kestavyyteen,
aluerakenteen taloudellisuuteen tai merkittavien ymparistohaittojen
valttamiseen

Valmistelu ja hyvaksyminen

* valmistelusta huolehtii ymparistoministerio

* yhteistydssa niiden muiden ministerididen, maakuntien liittojen ja muiden
viranomaisten ja tahojen kanssa, joita asia koskee

» valtioneuvosto yleisistunnossa péaattaa

* annettaessa otettava huomioon yleiset tavoitteet ja alueiden kayton
suunnittelun tavoitteet
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Toteuttaminen ja huomioon ottaminen
(oikeusvaikutukset)

* Valtion viranomaisten tulee
* ottaa huomioon, edistaa niiden toteuttamista ja arvioida toimenpiteidensa
vaikutuksia aluerakenteen ja alueiden kayton kannalta.
» Maakunnan suunnittelussa ja muussa alueiden kayton suunnittelussa

* huolehdittava valtakunnallisten alueidenkaytto-tavoitteiden huomioon
ottamisesta siten, etté edistetaéan niiden toteuttamista

TAVOITTEET 2000, 2008, 2017

« 1. tavoitteet, 30.11.2000
» Uudistetut tavoitteet 2008

* \/oimassa olevat tavoitteet 2017

» aiemmat paatokset (2000 ja 2008) korvattiin
» merkittavasti yksinkertaistetut verrattuna aiempiiin
* uudet tavoitteet tulivat voimaan 1.4.2018

* Padkohdat:
 Toimivat yhdyskunnat ja kestéva litkkkuminen
* Tehokas liikennejarjestelma
* Terveellinen ja turvallinen elinympéristo
* Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto sekd luonnonvarat
» Uusiutumiskykyinen energiahuolto
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MAAKUNNAN
SUUNNITTELU

MAAKUNTASUUNNITELMA

T

MAAKUNTAKAAVA MAAKUNTAOHJELMA

MAAKUNNAN LITTO HUOLEHTII
20 maakuntaa (19+1)

MAAKUNTAKAAVA

» maakunnan liitto laatii (19 maakuntaa)

» aluevaraukset silté osin ja sill& tarkkuudella kuin
valtakunnallisten tai maakunnallisten tavoitteiden kannalta

tarpeen
» mahdollista laatia vaiheittain tai osa-alueittain
* esitetdan kartalla (kaavamerkinnéat ja -maaraykset)
* liitteend selostus (ei kaavan o0sa)
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MAAKUNTAKAAVAT

Maakuntakaavoitus kdynnissé 16.2.2015

1. PaijatHameen maakuntakaava
3_ Etela-Pohjsnmaan tuulivoimavaihemaakuntakasya
3. Pirkanmaan maskuntakaava 20
4. Keski-Pohjanmaan tuulivoimavaihemaakuniakaava
5. Pohjois-Savan kaupan maskuntskaava
6. Kanta-Hameen 2. vaihemaskuntskaava
7. Etela-Pohjanmaan 2. vaihemaakuntakaava (kauppa ja fikenne)
&. Etela-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaava (turve)

9 Rovaniemen ja its-Lapin maskuntskaava

10. Pohjois-Karjalan 4. vaihemaskuntakaava

11. Pohjois-Pohjanmaan 2. vaihemaskuntsksava

12. Kainuun 3. vaihemaakuntakaava (tulivoima)

13. Varsinais-Suomen vaihemaskuntakasva
(taajamien maankaytt3, palvelut ja likenne)

14. Uudenmaan 4. vainemaakuntakaava (elinkeinot, logistikka,
tuulivoima, vinerrakenne, kultuuriympéristit seka
vapaa-ajan asuminen ja pafvelut)

15. Etela-Savon 2. vahemaakuniakaava

Voimassa olevat maakuntakaavat 16.2.2015

1. Ravanisman saudun maakunlakaava
2, Keski-Pahjanmaan 1. valhemaakuntakaava
3, Turun kaupunkiseudun maakuniakaava
4. lti-Lapin maskuntakaava
5. Pohjois-Pohjanmaan maakuntekaava
6. Etsla-Pohjanmazn maskuntakaava
pin men- ja rannikkoalusen
tuulivoimameakuniakaaia
B, Kanla-Himeen maskuniakaava
8 Uudenmaan maskuntakaava
10 Etela-Pohjanmaan maskuniakaavan muutcs
11. Pirkanmaan maskuniakaava
12. Kaski-Pohjanmaan 2. vaihemaskuniakaava
13 Pahjois-Karialan 1. vaibemaakuniskaava
4. Pahjois-Lapin maskuntskaava
18 Pajat-Hameen maskuntakaava
16. Kymenlaakson tasjamamaakuntakaava
17. Kuopion saudun maskuntakaava
18. Salan seudun maakuniakaava
0. Leppa i
20. Keski-Suomen maakuniakaava
21. Kainuun maakurtakaava
22 Keski-Suomen 1. vahemaakuntakaava (jatehuclio)

23, Ha- L va

24. Sokiin kaivoshankkeen vaihemaakuniaksava

25. Rovaniemen vainemaakuntakaava

26, Pohjois-Karislan 2. vaihemaskuntzkazva (tyd.)
27. Uudenmaan 1, vaihemaakuniakaava

26, TunturiLapin maskuntakaava

29. Hanhikiven ydinvoimamaakuntakaava

30. Etela-Savon maakuntakaava

31. Kymenlaakson maaseulumaakuntakaava

32 Pohjanmaan maakuntakaava

3. Keski-Suamen 2. vaihemaskuntakssva (kivisines)
34. Satakunnan maakuntakaava

35. Pohjois-Savon maakuntakaava

36. Etels-Karjalan maskuntakaava

I7. Keski-Pohjanmasn 3. vaihemaskunishaava
38. Salo-Lohja radan vaihemaakuntakaava

40_Pirkanmaan 1. vaihemaakuntakaava
(turvealueet)

41 Turun seudun kehyskuntien seka
Turunmaan, Vakks-Suomen ja

Loi a

42. Kainuun 1. vaihemaskuniskaava (puciustus-
voimien smpuma- ja harjoitusaluest)

43. Pohjanmazn 1. vaihemaakuntakaava
(kaupallisten paivelujen sijittuminen)

44 Pirkanmaan 2. vaihemaakuntakaava
(ikenne ja Ingistilkka)

45 Pohjois-Savon tuslivoimamaakuntakaava

46. Lansi-Lapin maskuntskaava

47 Kanta-Hameen 1. vahemaakuntaksavs

48. Kymenlaaksan energia-
maskuntzkaava

49. Varsiais-Suomen
tuulivoimavaihe-
maakuntakazva

50. Keski-Suamen 4
vaihemaakuniskaava

51 Undenmasn 2. vaihemaskuntakaaby

52 Kymenlaakson 4. vaihemaakuntakaala

53 Satakunnan 1. vahemaakuntakaava

54. Keski-Suomen 3. vaihemaskuntakaava
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MAAKUNTAKAAVA - sisaltovaatimukset

valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet otettava huomioon
kiinnitettadvd huomiota maakunnan oloista johtuviin erityisiin

mahdollisuuksien mukaan yhteen sovitettava maakuntakaava-

alueeseen rajoittuvien alueiden maakuntakaavoituksen kanssa

tarpeisiin
laadittaessa (LSL 7, 77 ja 32 §:t)

* ks. my6s KHO 2002:48

luonnonsuojeluohjelmat ja maisema-aluepaatokset ohjeena

Natura 2000 —verkoston alueet, MRL 197
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MAAKUNTAKAAVA - sisaltovaatimukset (2)

* Erityisesti huomiota:
» maakunnan tarkoituksenmukaiseen alue- ja yhdyskuntarakenteeseen;
* alueiden kayton ekologiseen kestavyyteen;
» ympadriston ja talouden kannalta kestéviin liikenteen ja teknisen huollon
jarjestelyihin;
* vesi- ja maa-ainesvarojen kestavaan kayttoon;
* maakunnan elinkeinoeldmé&n toimintaedellytyksiin;
* maiseman, luonnonarvojen ja kulttuuriperinnén vaalimiseen; seka
* virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyyteen
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MAAKUNTAKAAVA - sisaltovaatimukset (3)

* pidettava silmalla alueiden kayton taloudellisuutta

* ei kohtuutonta haittaa ja sitd, ettei maanomistajalle tai muulle
oikeuden haltijalle

* selvitettdva, kenen toteutettavaksi kaava ja sen edellyttamat
toimenpiteet kuuluvat.

* sisaltovaatimuksia koskeva kysymykset selvitettava ja otettava
huomioon siind maarin kuin maakuntakaavan tehtéava yleispiirteisena
kaavana edellyttaa
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Aluevaraukset ja kaavamerkinnat

* osoitetaan karkeasti alueita erilaisiin kayttotarkoituksiin

* tehd&an valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden vaatimat
varaukset

* Ks. Uudenmaan maakuntakaava
* ks. kaavamerkkipaatos
* ks. Rovaniemen maakuntakaava
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MAAKUNTAKAAVAMAARAYKSET

» maarayksia, joita kaavan tarkoitus ja sen siséallolle asetettavat
vaatimukset huomioon ottaen tarvitaan maakuntakaava-aluetta
suunniteltaessa tai rakennettaessa

* suojeluméaaraykset (maisema, luonnonarvot, rakennettu ymparisto,
kulttuurihistorialliset arvot tai muu erityiset ymparistoarvot)
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TUULIVOIMA, KEMI
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MENETTELY,

MAAKUNTAKAAVA
* hyvaksyy maakunnan liiton ylin p&éttava toimielin, valtuusto
=« saatetaan-YM-h-vahvistettavakst kumottu 28/2016

19

MERKINNAT/MAARAYKSET

41 EN | Energiahuollon alue.

 Merkinnalla osoitetaan energiahuoltoa palvelevia laitoksia
tai rakenteita, kuten voimaloita ja suurmuuntamoalueita
varten varattuja alueita.

* Alueilla on laht6kohtaisesti voimassa MRL 33 8:n
mukainen rakentamisrajoitus.

* Suunnittelumé&araysesimerkki:

» Alue on varattu tuulivoimaloita varten. Alueen suunnittelussa on
otettava huomioon rakentamisen maisemaa muuttavat
ominaisuudet ja pyrittava lieventdmaén naista aiheutuvia
haitallisia vaikutuksia.
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84 il Paijohto tai -linja.
L

* Ympyrédan merkitaan johdon tai linjan tyyppia kuvaava kirjain
tai muu tunnus
* esimerkiksi j,v, z tai k
* Alueilla on laht6kohtaisesti voimassa MRL 33 §:n mukainen
rakentamisrajoitus

21

85 Tuuliveimaloiden alue.

» Merkinnalla osoitetaan alueita, joille on mahdollista sijoittaa
tuulivoimaloita.

+ Alueen osoittamiseksi voidaan kdyttd&d myos merkintda nro 41 (Energiahuollon
alue)

* Tuulivoimaloiden osa-aluemerkintaa on tarkoitettu kaytettavaksi mm.
silloin, kun tuulivoimalan tadsmallista sijaintipaikkaa tai -paikkoja ei ole
tarpeellista tai mahdollista osoittaa tai kun alueen paakayttotarkoitus on
jokin muu kuin tuulivoimatuotanto (esimerkiksi satamalueet).

» Merkinnalla osoitetuilla alueilla on lahtdkohtaisesti voimassa MRL 33 8:n
mukainen rakentamisrajoitus.
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Merkinnat/energia/muita

14 Natura 2000 -verkostoon kuuluva tai ehdotettu alue.

13 > Térkei vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue.

23

18 Melualue.

P s WP s S e 8

¢ Merkintaé kdytetaan, kun melua aiheuttavan toiminnan, kuten lentoaseman meluhaittojen
valttamiseksi on tarpeen ohjata tai rajoittaa alueiden kéyttod. Melualueita méériteltéessa tulee
ottaa huomioon melua aiheuttavan toiminnan kasvu ja muutokset siten, ettd melualueen
rr;:li\arityITslelssa kéytettyja melutasoja ei yliteta tulevaisuudessakaan kaavassa esitetyn melualueen
ulkopuolella.

 Merkinnélla osoitetaan yleensd sellaisia melualueita, joilla melutaso ylittad valtioneuvoston
paétoksen (993/1992) mukaiset yleiset melutason ohjearvot. Tavallisimmin melualueeksi
osoitetaan alueita, joiden melutaso ylittéda paivaohjearvon LAeq55 dB tai yoohjearvon 50 dB
(uusillaalueilla45 dB). Melualueiden méérityksessa voidaan kayttda myos eri ajankohtien
mukaisesti painotettuakeskidénitasoa Lden 55 dB (paiva-ilta-yomelutaso). Melualueen
maadritysperusteet on esitettava kaavaselostuksessa.

¢ Suunnittelumaaraysesimerkki:

* Alueelle ei tule suunnitella sijoitettavaksi asuinrakennuksia, sairaaloita yms. laitoksia tai muita sellaisia
toimintoja, jotka ovat herkkia meluhaitoille. Yleis- ja asemakaavoituksessa ja rakennussuunnittelussa
tulee ottaa huomioon valtioneuvoston antamien melutason ohjearvojen vaatimukset.

24
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VEKARANJARVI— PAHKAJARVI
KYMENLAAKSO

tuotantopinta-alan poistumat.

PUOLUSTUSVOIMIEN ALUE

Merkinnélld osoitetaan sellaiset puolustusvoimien pysyvissa kaytdssa
olevat varuskunta-, harjoitus- ja vastaavat alueet, joille yleistn padsy on
rajoitettu.

Suunnittelum&arays:
Virolahden Harjun metsatilan suunnittelussa ja alueidenkaytissa on
varmistettava alueelle sijoittuvan opetustoiminnan kayttémahdollisuus.

PUOLUSTUSVOIMIEN ALUE, JOLLA ON NATURA 2000-KOHTEITA
EP1 Merkinnalid osoitetaan sellaiset puolustusvoimien pysyvissa kaytossa
olevat varuskunta-, harjoitus- ja vastaavat alueet, joille yleison padsy on

rajoitettu ja joilla sijatsee Natura 2000-verkostoon kuuluvia kohteita.

Suunnittelumaarays:

Alueen kayttéd suunniteltaessa on huolehdittava siitd, etta
puolustusvoimien toiminta tai alueen muu kayttd ei yksistaan tai
tarkasteltuna yhdessd muiden hankkeiden ja suunnitelmien kanssa
aiheuta aluevarauksen vaikutuspiirissa tai alueen laheisyydessa
sijaitsevalla Natura 2000- verkostoon kuuluvalla tai valtioneuvoston
verkostoon ehdottamalla alueella sellaisia haitallisia vaikutuksia veden
laatuun tai muita hairidita, jotka merkittavasti heikentavat alueen niita
luonnonarvoja, joiden suojelemiseksi alue on sisallytetty tai on tarkoitus
sisallyttdd Natura 2000-verkostoon.

25

Oikeusvaikutukset muuhun suunnitteluun ja
viranomaistoimintaan

* ohjeena laadittaessa ja muutettaessa yleiskaavaa ja asemakaavaa
seké ryhdyttdessa muutoin toimenpiteisiin alueiden kayton
jarjestamiseksi

* viranomaisten otettava maakuntakaava huomioon, pyrittava
edistdmaan kaavan toteuttamista ja katsottava, ettei toimenpiteilla
vaikeuteta kaavan toteuttamista

« oikeusvaikutteinen yleiskaava ja asemakaava syrjayttavat
maakuntakaavan

26
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MAAKUNTAKAAVA — rakentamisrajoitus (oikeusvaikutukset

maanomistajaan)
-MRL 33 8§

* virkistys- tai suojelualueeksi taikka liikenteen tai teknisen
huollon verkostoja tai alueita varten osoitetulla alueella
voimassa rakentamista koskeva rajoitus

* rakentamisrajoituksen aluetta voidaan kaavassa erityisella
maarayksella laajentaa tai supistaa

27

“RAHAT TAI LUPA”

* rakentamisrajoitusalueella, ei lupaa rakennuksen rakentamiseen saa
mydntaa siten, etta vaikeutetaan maakuntakaavan toteutumista

* lupa on mydnnettéava, jos maakuntakaavasta johtuvasta luvan
epaamisesta aiheutuisi hakijalle huomattavaa haittaa eika kunta tai,
milloin alue on katsottava varatuksi muun julkisyhteison tarkoituksiin,
tama lunasta aluetta tai suorita haitasta kohtuullista korvausta

28
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“RAHAT TAI LUPA” (2)

« haittaa arvosteltaessa ei oteta huomioon omistussuhteissa

niitd ole tehty maakuntakaavan toteuttamista varten

» jos maakuntakaavan aluevaraus paaasiallisesti vastaa seutukaavan
aluevarausta, ei vastaavasti myosk&an seutukaavan hyvaksymisen
jalkeen omistussuhteissa tapahtuneita muutoksia oteta huomioon

maakuntakaavan hyvaksymisen jalkeen tapahtuneita muutoksia, ellei

29

RAKENTAMISRAJOITUS (3)
- valialkainen

» maakunnan liitto voi kieltaa kayttamasta aluetta, jolla
kaavaehdotuksen tai hyvaksytyn kaavan mukaan on
rakentamisrajoitus, kaavaehdotuksen tai kaavan vastaiseen
rakentamiseen

* rajoitus ei koske jo olevaan asuntoon kuuluvan talousrakennuksen rakentamista
eikd maa- ja metsatalouden harjoittamista varten tarpeellista rakentamista

* rajoitus on voimassa, kunnes maakuntakaava on vahvistettu,
enintdan 2 vuotta
* YM voi erityisestd syysta pidentéé aikaa enintdén 2:lla vuodella

30
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Merialuesuunnittelu, MRL 8 a luku

» Merialuesuunnittelun tarkoituksena on edista& merialueen eri kdyttbmuotojen
kestavaa kehitysta ja kasvua, merialueen luonnonvarojen kestavaa kayttoa seka
meriympariston hyvan tilan saavuttamista

 Merialuesuunnittelussa on tarkasteltava eri kdyttémuotojen tarpeita ja pyrittava
sovittamaan ne yhteen
« erityisesti energia-alat, meriliikenne, kalastus ja vesiviljely, matkailu, virkistyskaytto seka
ympariston ja luonnon sdilyttdminen, suojelu ja parantaminen.
 Merialuesuunnitelma laaditaan aluevesille ja talousvydhykkeelle
+ Merialuesuunnitelman laatimisesta ja hyvaksymisesta vastaavat ne maakuntien liitot,
joiden alueeseen kuuluu aluevesia
» Maakuntien liittojen tulee valmistella merialuesuunnitelmayhteistydssa.
» Merialuesuunnitelmat on sovitettava yhteen.

31

Professori Ari EKroos

KAAVOITUS- JA
RAKENTAMISOIKEUS

YLEISKAAVA

32
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TARKOITUS - YLEISKAAVA

* kunnan tai sen osan yhdyskuntarakenteen ja maankayton
yleispiirteinen ohjaaminen seka toimintojen yhteen sovittaminen

 kunnan tulee huolehtia tarpeellisten yleiskaavojen laatimisesta
* esitetdan kartalla (kaavamerkinnéat ja -maaraykset)
* liitteena selostus (ei kaavan osa)

 kunnanvaltuusto hyvaksyy
* ks. HKI ja ks. Kerava

33
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YLEISKAAVA - kiellot

* kunta voi maaréata alueelle rakennuskiellon ja 128 §:ssé
tarkoitetun toimenpiderajoituksen, kun kaavan laatiminen
vireilla

* voimassa enintaan viisi vuotta
* pidentdminen:
¢ 5:lla vuodella
« erityisestd syysta enintaan 5:11a vuodella

» voimassa my0s alueella, jolle on hyvaksytty yleiskaava tai yleiskaavan
muutos, kunnes hyvaksymispaatos on saanut lainvoiman

34
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YLEISKAAVA - sisaltOvaatimukset

* maakuntakaava otettava huomioon

* otettava huomioon:
1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys;
2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto;
3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus;

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen,
seka energia-, vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmu-kaiseen jarjestamiseen
ympariston, luonnon-varojen ja talouden kannalta kestavalla tavalla;

35
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YLEISKAAVA - siséltovaatimukset (2)

* otettava huomioon:
5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestoryhmien kannalta
tasapainoiseen elinympéristoon;
6) kunnan elinkeinoeldmé&n toimintaedellytykset;
7) ymparistohaittojen vahentaminen;
8) rakennetun ympariston, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen; seka
9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys

* edelld mainitut seikat on selvitettavé ja otettava huomioon siind maarin kuin
laadittavan yleiskaavan ohjaustavoite ja tarkkuus sita edellyttavat

* yleiskaava ei saa aiheuttaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle
kohtuutonta haittaa

36
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Esitystapa

* Kartta
» Kaavamerkinnat (ks. Kerava)
» Kaavamaaraykset

* Selostus
« liittyy selostus, jossa esitetaan kaavan tavoitteiden, eri vaihtoehtojen ja niiden
vaikutusten seké ratkaisujen perusteiden arvioimiseksi tarpeelliset tiedot

* Ks. Jokela

37
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YLEISKAAVAMAARAYKSET

» maarayksia, joita kaavan tarkoitus ja sen sisallolle asetettavat
vaatimukset huomioon ottaen tarvitaan yleiskaava-aluetta
suunniteltaessa tai rakennettaessa taikka muutoin kaytettaessa

* maankayton ja rakentamisen erityinen ohjaus tietylla alueella seka
haitallisten ympéristovaikutusten estaminen tai rajoittaminen mahdollista

39
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YLEISKAAVA

* Suojelumaaraykset:

* jos jotakin aluetta tai rakennusta on suojeltava seuraavien arvojen
VUOKSI:
* Maisema,
* Luonnonarvot,
* rakennettu ymparisto,
* kulttuurihistorialliset arvot tai
* Muut erityiset ympaéristoarvot

40
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YLEISKAAVAMERKINNAT
» alueiden kdyttotarkoitukset

* virkistys

* suojelu

* maa- ja metsdtalous

Virkistysalue.

\"

Lahivirkistysalue.

VL

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.

VU

Retkeily- ja ulkoilualue.

VR

Suojelualue.

SM

SR

SRS

Is

MT

ME

MA

MU

Muinaismuistoalue.

Rakennuslainsdadannon nojalla suojeltava al

Rakennussuojelulain nojalla suojeltu alue

Alue, jolla ymparisto sailytetaan

Maa- ja metsatalousvaltainen alue

Maatalousalue.

Kotieldintalouden suuryksikon alue.

Maisemallisesti arvokas peltoalue.

Maa- ja metsilalousvaltainen alue, jolla on

erityistd ulkoilun ohjaamistarvelta.

41

MERKINNAT
* Rasteri- tai
viivamerkinndt,
Joita voidaan kdyttdad
kaavan osa-alueiden
erityisominaisuuksien
ilmaisemiseen

(suojelu) @

Maisemallisesti arvokas alue.

Kaupunki- tai kyliakuvallisesti arvokas alue.

Alue, jolla on sailytettavia ymparistoarvoja.

Natura 2000 -verkostoon kuuluva tai ehdotettu alue.

Sy Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue.

Prof. Ari EKroos
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Oikeusvaikutukset muuhun suunnitteluun ja
viranomaistoimintaan

* ohjeena laadittaessa ja muutettaessa asemakaavaa seka ryhdyttéessa
muutoin toimenpiteisiin alueiden kayton jarjestamiseksi
* Jos yl.kaava on ilmeisen vanhentunut, voidaan poiketa

* viranomaisten on suunnitellessaan alueiden kayttoa koskevia
toimenpiteita ja paattdessaan niiden toteuttamisesta katsottava, ettei
toimenpiteilla vaikeuteta yleiskaavan toteutumista.

e vleiskaava ei ole asemakaava-alueella voimassa
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Yleiskaavan kayttaminen rakentamisen ohjauksessa

» Rakennuslupa rakennuksen rakentamiseen voidaan 137 8:n 1
momentissa sdadetyn estaméatta myontad, jos oikeusvaikutteisessa
yleiskaavassa on erityisesti maaratty kaavan tai sen osan
kayttamisesta rakennusluvan myontamisen perusteena

» Maarays ei voi koskea aluetta, jolla maankayton ohjaustarve
edellyttdd asemakaavan laatimista
 Esim. kerrostaloja tai laajahko pientaloalue

» Edellytyksend on lisaksi, etta yleiskaava ohjaa riittavasti rakentamista
ja muuta maankayttoa kyseisella alueella
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OIKEUSVAIKUTUKSET
“RAHAT TAI LUPA”
MRL 43.1 8

* ei lupaa rakennuksen rakentamiseen siten, etté vaikeutetaan
yleiskaavan toteutumista

* lupa on myOnnettava, jos yleiskaavasta johtuvasta luvan epdamisesta
aiheutuisi hakijalle huomattavaa haittaa eik& kunta tai, milloin alue on
katsottava varatuksi muun julkisyhteison tarkoituksiin, tamé lunasta
aluetta tai suorita haitasta kohtuullista korvausta

* haittaa arvosteltaessa ei oteta huomioon omistussuhteissa yleiskaavan
hyvéksymisen jalkeen tapahtuneita muutoksia, ellei niité ole tehty yleiskaavan
toteuttamista varten

45
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RAKENTAMIS- JA
TOIMENPIDERAJOITUS (3)

* yleiskaavassa voidaan maarata, ettei yleiskaava-alueella tai
sen osalla saa rakentaa niin, ett4 vaikeutetaan yleiskaavan
toteutumista

* yleiskaavassa voidaan my6s maaraté, ettei maisemaa
muuttavaa toimenpidetta saa suorittaa ilman MRL 128
§:ssd tarkoitettua lupaa
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MAARAAIKAINEN RAKENTAMISRAJOITUS

* yleiskaavassa voidaan erityisellda maarayksella kieltéa kayttamasta
rakennustoimintaan tarkoitettua aluetta enintaéan 5 vuoden aikana
muuhun rakentamiseen kuin maatalouden ja muiden siihen
verrattavien elinkeinojen tarpeita varten

* MRL 43 §:ssé sdadetyista rajoituksista johtuvasta lunastus- ja
korvausvelvollisuudesta saddetdan MRL 101 ja 140 §:ssé

47

47

Oikeusvaikutukseton yleiskaava

* yleiskaava voidaan laatia ja hyvaksya myds siten, ettei silla koko
yleiskaavan tai sen osan alueella ole oikeusvaikutuksia

* Yleiskaavaa koskee kuitenkin, mita MRL 99 §:n 3 momentissa
saadetaan lunastamisesta
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KUNTIEN YHTEINEN YLEISKAAVA

* kunnat voivat antaa yhteisen yleiskaavan laatimisen ja hyvaksymisen
maakunnan liiton, tehtavaan soveltuvan muun kuntayhtyman tai
kuntien muun yhteisen toimielimen tehtavaksi

vahwistettavakst kumottu 28/2016

5.'.'.‘.9;59.'. i Ie'SkaIa“a' ' l"al " |||se_ en-sovelletaan st
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KUNTIEN YHTEINEN YLEISKAAVA

* Yhteinen yleiskaava voidaan perustellusta syysta laatia sisall6ltaan
maakuntakaavasta poiketen

* huolehdittava siité, etta yhteinen yleiskaava sopeutuu maakuntakaavan
kokonaisuuteen ja otettava soveltuvin osin huomioon, mitd MRL 28 8:ssa
sdadetdan maakuntakaavan sisaltovaatimuksista
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Pagkaupunkiseudun yleiskaava

* MRL 46 a § (30.12.2008/1129)

* Helsingin, Espoon, Vantaan ja Kauniaisten kaupunkeihin laaditaan
kuntien yhteinen yleiskaava (paakaupunkiseudun yleiskaava).

* Oikeusvaikutteisen paakaupunkiseudun yleiskaavan tultua voimaan

8:44.
e El OLE LAADITTU

edelld mainittuihin paakaupunkiseudun kuntiin ei sovelleta 8 eika 195
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ERITYISET YLEISKAAVAT

* MRL 10 a luku, Tuulivoimakaavoitusta koskevat erityiset séannokset
77 a 8: rakennuslupa voidaan myontéa yleiskaavan perusteella

77 b §: erityiset sisdltovaatimukset
1) yleiskaava ohjaa riittavasti rakentamistaja muuta alueiden kayttoa kyseisella alueella;

3) tuulivoimalan tekninen huolto ja sdéhkdnsiirto on mahdollista jarjestaa

» Loma-asutusta ohjaava rantayleiskaava
» Mahdollistaa rakentamisen rantavyohykkeella
* Erityiset sisaltovaatimukset

2) suunniteltu tuulivoimarakentaminen ja muu maankayttd sopeutuu maisemaan ja ymparistoon;
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Professori Ari EKroos

KAAVOITUS- JA
RAKENTAMISOIKEUS

ASEMAKAAVA
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ASEMAKAAVA (tarkoitus, laatimistarve,
muoto, hyvaksyminen)

* alueiden kayton yksityiskohtainen jarjestaminen

* laadittava ja pidettava ajan tasalla sitd mukaa kuin kunnan
kehitys, erityisesti asuntotuotannon tarve, taikka maankayton
ohjaustarve sita edellyttdé (ajanmukaisuuden arviointi MRL 60 8§)

» asemakaava voidaan laatia myds vaiheittain
* esitetddn kartalla (kaavamerkinnat ja -méaaraykset)

* liitteené selostus (ei kaavan 0sa)
« Tavoitteet, vaihtoehdot, vaikutukset, ratkaisujen perusteet

* kunnanvaltuusto hyvaksyy (johtosaannolla kunnanhallitus tai lautakunta)
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ASEMAKAAVA - KIELLOT

* alueelle, jolle laatiminen tai muuttaminen vireill4, kunta voi maarata
rakennuskiellon

* rakennuskieltoalueella maisemaa muuttavat toimenpiteet ovat luvanvaraisia siten
kuin 128 §:ssé sdadetaan (toimenpiderajoitus )

* voimassa enintéan 2 vuotta (kunta voi pidentaa 2 vuotta kerrallaan, enintaan 8
vuotta)

* rakennuskielto myos alueella, jolle on hyvéksytty asemakaava tai asemakaavan muutos, kunnes
hyvaksymisp&atds on saanut lainvoiman
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ASEMAKAAVA - sisaltovaatimukset

» maakuntakaava ja oikeusvaikutteinen yleiskaava otettava huomioon

* luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisélle
elinymparistolle, palvelujen alueelliselle saatavuudelle ja lilkenteen
jarjestéamiselle

* rakennettua ymparistoa ja luonnonympaéristoa tulee vaalia eika niihin
liittyvia erityisid arvoja saa havittaa
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ASEMAKAAVA - siséltévaatimukset (2)

» kaavoitettavalla alueella tai sen lahiymparistossa on oltava riittavasti
puistoja tai muita lahivirkistykseen soveltuvia alueita

* ei saa aiheuttaa kenenkaan elinympariston laadun sellaista
merkityksellistd heikkenemistd, joka ei ole perusteltua asemakaavan
tarkoitus huomioon ottaen

57

57

ASEMAKAAVA - siséltovaatimukset (3)

» asemakaavalla ei saa asettaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle
sellaista kohtuutonta rajoitusta tai aiheuttaa sellaista kohtuutonta haittaa, joka
kaavalle asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia syrjayttamatta voidaan valttaa

* jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on
asemakaavaa laadittaessa soveltuvin osin otettava huomioon my6s mita
yleiskaavan sisaltovaatimuksista séddetaan
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OTANIEMI
ASEMAKAAVOJA
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ASEMAKAAVA - esitystapa

* kartalla

» kaava-alueen rajat

* kaavaan sisaltyvien alueiden rajat
kayttotarkoitukset

rakentamisen maara

rakennusten sijoitus ja rakentamistapa
merkinnat ja maaraykset

* selostus liitteen&
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RATATEE
6N

k5%

ys5%

ASEMAKAAYAMERKINTOJA JA MAARAYKSIA:

3 metrid sen kaava-alueen ulkopualalla oleva viiva, jota
vahvistaminan koskas.

Asulnkerrostalojan karttallalue.

Autapaikkojen korfhelialue,

Karttelin, korttelinosan ja aluean raja.

Eri kaayvamd4r3ysten alaisten aluaapesien yidlinen raja.

Tanttijaon mukainen raja, joka hyvdksytrddn asemakaa-
van vahwvistamisen yhreydessa.

Riski merkinndn pd&llé asaittaa merkinndn paiskamista.
Kaupunginosan numera.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numera.

Tanttijaon mukainan tantin numera.

Kadun, katuaukion, torin tai puiston nimi.
Rakennussikeus kerrasalaneligmatreind.

Merkintd asolttaa, kuinka monta prosenttfa sallltusta
rakennusnikeudes\ca saa kiyttad like- ja toimistatiloja
varten.

Merkintd osnitbas, kuinka monta prosenttia sallitusta

rakennusoikeudesta saa k&yttd3 sosiaalitointa ja Fer- 62

veydenhualtoa palvelevia filoja varten.
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ASEMAKAAVAMAARAYKSET, yleiset maaraykset

* maarayksia, joita kaavan tarkoitus ja sen sisélllle asetettavat
vaatimukset huomioon ottaen tarvitaan asemakaava-aluetta
suunniteltaessa tai rakennettaessa
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Koivu-Mankkaa:
Asemakaavan muutos

Kaavanmuutoksen ja
tonttijaon
muutoksen
tavoitteena on jakaa
korttelin 15029
tontti nro 4 kahdeksi
erilliseksi tontiksi.
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A O_ 4 8 Erillizpientalojen kortelialue,

Rakennuk=en julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan keskimag@rainen korkeus sas olla enint&an 3
metria,

Sallitusta kerrosalasta on rakennettava asunnon ulkopuolising varasto- tai vhieistilaing vahint3an 8 m2
asuntoa kohti.

Sallitun kerrosalan lisaksi saa rakentaa yhden enintaan 25 m2 suuruisen autosuojan ssuntoa kohti
Yh=ikerroksizen rakennuksen saa rakentaa 2 metrin pédéhén ja kakzikerroksisen 4 metrin padhan
nsapuritortin rajasta. Aszuinhuoneen ja kettidn ikkunat on kuttenkin sijotettava ensimmiisessd
kerroksessa wEhintd3n 6 mettin js toisessa kerroksessa v&hirt23n 8 metrin pa&hdn naapuritontin
rajasta

Lammittamattoman, ykzikerroksizen varastorakennuksen voi rakennus!upa viranom sinen neapuritontin
amistajas kuutuaan salia rakennettavaksi tontin rajsan kiinni. Rakennus on kuitenkin aina sijoitsttavs
wihintadn § metrin paahan naapuritontila jo olevan asuinrakennuksen ikkunaseingsta. Rakennus on
Jaettava selvasti toisistaan erottuviin osiin siten, etté julkisivupinpan yhtendisen suoran osan pituds on
enintadn 16 metria,

Rakennusten ukoseinien, yiapohjan, ikkunoiden ja muiden rakerteicen daneneristavy yden ulkoista meua
waStaan On oltava yvahintdan 35 dB(A).

Autopaikkoia on tortille sijoitettave v&hint&8n 1,5 apfasunto. KERAVA,
Angervontie,

K TY 2 Lilke- jatoimistorakennusten seka ymparistoh&iriatsd siheuttamatomien teollisuusrakennusten -
karttelialue. Sy kS)/ZOOl

Kortelislueslle ei saa sijoittas elintarvikemy ymélda. Kottelislueells & saa sijoitaa ukovarastoalustts
Maanpaalisia kellaritilojs ei saa rakentaa. Kadun suuntaan ei saa rakentas kokonsan umpinaista
Julkisivun ensimm3iztd kerrosta.

Jatehualtotilat on sijoitettavs rakennuksiin tai vlzisén kulkutsistd erotettuna katoksiin,

Kortelislueslle sas sijottas ssuntoja valtamatantd huotohenkildkuntas varten. Kutakinasuntoa waden
an warsttava wBhintd&n S0 m2:n suojainen pika-alue tai parveke.

Kaavassa osoltetun suurimman kerrasluvun estdmattsd rakennusten ulakosta saa enintédn puolst
kawttda kerrosskaan laskettavien zauncjen ja niiden aputiiojen =eké wEttamattdman huokohenkildkunnan
asuntajen rakertamizesn.

Pys&kdintialuset on jaettava istutuksin tal rakentein osa-alusisin, ~
Autopaikkaja on varsttava seurasvasth ASEMAKAAVA

liik etilat 1 ap ! 50 krs-m2

toimistotilat 1 ap /50 krs-m2 MZ&ARYKSET,

teallisuustilst 1 ap F100 krs-m2 . 2 e
warastol Tap /250 krg-m2 ESlmerkke.'a 65
asunnot 1,5 ap § asunto 107
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ASEMAKAAVA - SUOJELUMAARAYKSET

* jos aluetta tai rakennusta on maiseman, luonnonarvojen, rakennetun ympariston,
kulttuurihistoriallisten arvojen tai muiden erityisten ymparistoarvojen vuoksi
suojeltava, asemakaavassa voidaan antaa sité koskevia tarpeellisia maarayksia

* suojelumaéraysten tulee olla maanomistajalle kohtuullisia

 Ks. Hki/Konala pientalot/as.k.2005
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ASEMAKAAVA - SUOJELUMAARAYKSET

» asemakaavaan voidaan ottaa kohtuuttomuuskiellon estamatta
rakennusperinttlain 3 8:ssa tarkoitetun kohteen suojelemiseksi
tarpeelliset maaraykset

» oikeudesta korvaukseen téssé tapauksessa on voimassa, mité rakennusperintolain
13-15 8§:ssd séadetdén

* korvausvelvollinen on kunta

* kunnalle voidaan mydntdd maksamiinsa korvauksiin avustusta valtion varoista
talousarvion rajoissa

« kunnan korvausvelvollisuus, ei koske julkisyhteiséjen omistamia rakennuksia
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Asemakaava — RAKENTAMISEN MAARA = rakennusoikeus

nelidmetreind, esim. 6110 m2

tehokkuuslukuna
esim. e=0,6
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Asemakaavan muutos —
Kerava, keskusta, kirjasto

TONTTIJAKO

Kaava- slueen korttelialusile on |aacitava sitova tonttjako.

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Asuinkerrastalo en korttelisiue. - .
Azemakaavassa saltusta ike-, toimisto- ja monikéyttotilojen kerrosalasta on toteutettava liketilana * lllketlla
yvahintdan puolet jatilet on sijotettava ensimmaiseen kemrokseen

Rakennusien ensimmé o jjoi ettava paakayiitarkotuksen muksisia filoja vahintaan

50% kerroksen alasta

Rakennusoik euden liséksi saa asuinkerrokziin rakentaa huoneistokohtaisia sailytystiloia enintasn 6 m2/

asunto

Rakennusten ensimméizeen kerrokses n s aa rakenn EmEttE sijoitas & ja

lastervaunuvaraston.

Porrashuoneiden siséénkayrtitasojen 15 k-m2 ylttévaa osaa el lasketa rakennusoikeuteen

Jokaiseen huoneistoon tulee littaa vahintaan 7 m2 n suwuinen parveke tai kattoterassi. Kadunpuolelle

avautuvat parvekkeet ja terassit on lasitettava

Parrashuoneista on oltava suora kaynti tortin ulko-oleskelualugille.

Rakennusten massoittelun tulee olla vaihteleva annettujen kerroslulajen puiteissa

Rakennusten gishankaynte)a sekd nilin ity via por ita tuke & 1 nja

materiaslien avula. 4—_____ . ..
Rakennusten julkisivuien tuee ols paaositaan vadean sawyisia ulkOl’]akO

Tontille saa rakerntas rakennusokeuden liséksi 1-kerroksisia talousrakennuksia enintéén 2.5 %
kerrosalasta,

Tortila on varatteya jdrjestettyd jaistutettus piha-aluctta vahintagén 7 m2 ssuntoa kehti.
Autopaikkoja on varattava 1ap/ 85 m2 asuinkerrosalaa ja 1 aps 50 m2 like-, toimisto- ja
morik SyMoKerrasaiss

Asuntojen autopaikat sijoitetaan maanalaizeen pysél

Kutttuuritoimintas palvelevien rakennusten korttelislue.

Rakennustenjulkisivujen tulee olla korkesluokksiset .
Torttia varten tulee varata 1 EPF]UU m2 kerrosalaa, Aulopakat sas SiJOﬂ“ myds 4— aUlopall(al
LPA -korttelialuselle, joka on enint&&n 300 m:n etdisyye ells tortista,
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SUOJELUMAARAYS:

SUDjEava FAKENNLS, jONka pUKkaMiSe en ek BNNUSValvO 8 viranomaingn vai myantaa luwan vain, jos
sien on pakcttava syy. Rakennuksessa suoritettavien korjaustiiden tulee ola sellaisia, sta
rakennuksen lionne =&ilyy. Asuinrakennusta el saa rakentaa 10 metrid [BhemmEksi = -merkinnd 3
sugjeltua rake nusts.

TONTTIJAKO

Kaava-alioan ketalialiaclia on laaditava stova tonttjako

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Eilispientalaien korttelialue.
Fakenmukset ilee sioittas vahintadn 2,5 metrin etdisyydelle naapuritontn rajasta ja vahintsén 8
metrin pashan o olevan paskkunzs ei saa
sioittaa 5,5 metrid |Ehemmaksi neapuritontin rsja

Fakennuk sissa ulge olls 1.2 harjskallo

Salitusta kerrosalasts on rakennettava ulkovarastoa vahintééin 8 n2iasunta. Tentile merkiyn
rakennusoikewden lisfksi saa rakentas sutosudia enintdan 20 m2/asunto.

Autopakkoia on tontlle sijtettava vahintaan 2 ap/asunts.
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59 : ET : | Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.
60 Energiahuollon alue. VEN 17 Energiahuollon alue tuulivoimaloita varten,
EN | i

» Merkinnalla osoitetaan energiatuotanto- ja
muuntamoalueet silloin, kun ne on tarpeen osoittaa
erikseen.

* Pienehkd varavoimala voidaan sijoittaa my6s ET-alueelle.

* Alueen sijainnin tai ymparistovaikutusten takia on

usein syyta ilmaista millaisesta energiahuollosta on
kysymys.
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ASEMAKAAVA MAANALAISIA TILOJA VARTEN

» asemakaava voidaan laatia my6s vaiheittain niin, etta se kasittaa vain
maanalaisia alueita

» alueella, jolla asemakaava k&sittda vain maanalaisia tiloja, sovelletaan
asemakaavoittamatonta aluetta koskevia maanpéaallistda maankayttoa
ohjaavia MRL:n tai muiden lakien sdannoksia
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ASEMAKAAVA: Oikeusvaikutukset

* rakennusta ei saa rakentaa vastoin asemakaavaa

* muiden ympariston muutostoimenpiteiden kohdalla
asemakaava on otettava huomioon

» asemakaava-alueelle ei saa sijoittaa toimintoja, jotka
aiheuttavat haittaa kaavassa osoitetulle muiden alueiden
kaytolle

» asemakaava-alueelle ei saa sijoittaa toimintoja, jotka ovat haitallisten

tai hairioita aiheuttavien ymparistovaikutusten estamista tai
rajoittamista koskevien asemakaavamaaraysten vastaisia
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ASEMAKAAVA - oikeusvaikutukset (2)

« vahittéiskaupan suuryksikkoa ei saa sijoittaa maakunta- tai
yleiskaavan keskustatoiminnoille tarkoitetun alueen ulkopuolelle, ellei
alue ole asemakaavassa erityisesti osoitettu tata tarkoitusta varten

» asemakaavassa voidaan enintdan 3:n vuoden ajaksi kieltdd uuden
rakennuksen rakentaminen, jos se kaavan toteuttamisen
ajoittamiseksi on tarpeen

* kunta saa pidentaa kieltoaikaa enintédan 3 vuotta kerrallaan
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75

ASEMAKAAVAN LAATIMISKORVAUS

 asemakaava tai kaavan muutos on péaaasiassa yksityisen

edun vaatima ja laadittu maanomistajan tai -haltijan
aloitteesta

* kunnalla on oikeus peria talta kaavan laatimisesta ja
kasittelysta aiheutuneet kustannukset

75

ASEMAKAAVAN AJANMUKAISUUDEN ARVIOINTI

 kunnan tulee seurata asemakaavojen ajanmukaisuutta ja

tarvittaessa ryhtya toimenpiteisiin vanhentuneiden
asemakaavojen uudistamiseksi

» asemakaavan alueella, joka on ollut voimassa yli 13 vuotta
ja joka merkittéavalta osalta on edelleen toteuttamatta,
rakennuslupaa ei saa myontaa sellaisen uuden rakennuksen
rakentamiseen, jolla on alueiden kdyton tai ymparistokuvan
kannalta olennaista merkityst4, ennen kuin kunta on
arvioinut asemakaavan ajanmukaisuuden
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ASEMAKAAVAN AJANMUKAISUUDEN ARVIOINTI

* ei tarpeen, jos kaavan ajanmukaisuus on arvioitu viimeksi kuluneiden
5 vuoden aikana

» ajanmukaisuuden arviointi voidaan samalla kertaa suorittaa alueella,
joka muodostaa arvioinnin kannalta tarkoituksenmukaisen
kokonaisuuden

» kunnan paatokseen, jolla asemakaavan on todettu olevan
ajanmukainen, ei saa valittamalla hakea muutosta.

» 13 vuoden madraaikaa voidaan erityisesta syysta asemakaavassa
lyhentad tai pidentaa

* maéraaika ei kuitenkaan saa olla lyhyempi kuin viisi vuotta eika
pitempi kuin 20 vuotta
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* jos asemakaava arvioinnissa todetaan vanhentuneeksi,
rakennuslupaa ei voida myontaa ennen asemakaavan
muuttamista

* kunnan p&atoksest, jolla asemakaava todetaan
vanhentuneeksi, tulee voimaan rakennuskielto
asemakaavan muuttamista varten
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