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Rakennuksen kdyttoalaan laske-
taan mukaan myos rakennuk-

sen ulkopuoliset osat, kuten par-
vekkeet, terassit ja luhtikaytavat.
Kayttdala lasketaan kerrostasoit-
tain ulkotiloja rajaavien rakennus-
osien ulkopinnan mukaan.
Rakennuksen kayttdala on ker-
rostasojen kdyttdalojen summa.

Rakennuksen bruttoala on

kerrostasoalojen summa.

Rakennuksen kaikille
kerrostasoille laske-
taan kerrostasoala ul-
koseinien ulkopintojen
mukaan.

Kerrostasoala on ker-
rostason huonealojen
ja rakennusosa-alojen
summa.

Kukin kerrostaso muodostuu

- tiloista ja

- tiloja rajaavista rakennusosista
Tiloille lasketaan huoneala.
Rakennusosille lasketaan
rakennusosa-ala.

Huoneistoala on
huoneistoon
kuuluvien tilojen ja
huoneiston sisdisten
ei-kantavien
rakennusosien summa.

Kuva 1. Alojen jdrjestelmd. Alat lasketaan rakennuksen vaakasuorissa leikkauksissa (pohjapiirroksissa) kaikissa kerrostasoissa (kerroksissa,

kellarikerroksissa ja ullakolla).
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1 SOVELTAMISALA

Standardissa SFS 57139 ja tdssa ohjeessa esitetdadn rakennuk-
sen ja sen tilojen laajuutta kuvaavien pinta-alojen laskeminen
madriteltyja kasitteitd kdyttaen. Nditd mitattavia kasitteitd ovat
huoneala, rakennusosa-ala alakasitteineen, huoneistoala, ker-
rostasoala, bruttoala ja kdyttoala.

Standardin SFS 5739 soveltamisalaan eivat kuulu tilajohtami-
sen (Facility Management) tilavuuden ja pinta-alojen laskemi-
nen, jota varten on laadittu eurooppalainen standardi SFS-EN
15221-6 Facility Management. Part 6: Area and Space Measure-
ment in Facility Management.

2 VELVOITTAVAT VIITTAUKSET
Standardissa 5739 ei ole velvoittavia viittauksia.

3 TERMIT JA MAARITELMAT

Standardissa SFS 5139 kaytettavat termit ja maaritelmat ovat
tassa ohjeessa kutakin kdsitettd kuvaavan luvun alussa.

4  RAKENNUKSEN ALAT

Rakennuksen ja sen osien laajuutta kuvataan pinta-aloina vaa-
kasuorassa leikkauksessa, rakennuksen pohjapiirroksissa. Tassa
ohjeessa kdytetdan ndista pinta-aloista nimitysta ala. Kuva 1.

4.1 Alojen jarjestelma

Taman ohjeen laajuuskasitteet
+ huoneala
+ rakennusosa-ala

- runkorakennusosat

- ei-kantavat rakennusosat
+ huoneistoala
« kerrostasoala
« bruttoala
« kayttoala
muodostavat jarjestelmdn, jonka tavoitteena on, ettd osia yh-
teen laskemalla saadaan kulloinkin tarvittava, rakennuksen
osan tai koko rakennuksen laajuutta kuvaava ala. Jarjestelma
on rakennettu toisaalta kattavaksi ja toisaalta paallekkaisyyden
estavaksi. Kuva 1.

4.2 Alojen laskeminen

Alat lasketaan pohjapiirroksista, ensisijaisesti merkittyja mittoja
kayttden. Kuva 2.

Jos rakennuksen aloista ei ole ajan tasalla olevia tietoja eika
kaytettdvissa ole luotettavia piirustuksia, alojen laskemista var-
ten laaditaan mittausten perusteella erityiset mittauspiirustuk-
set. Mittauspiirustuksiin tulee merkita kaikki alojen laskemises-
sa tarvittavat mitat.

|- rakennusosa-ala, huoneistoa rajaavat
runkorakennusosat
I:l huoneala
I:l ei-kantavat rakennusosat
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Kuva 2. Alat lasketaan rakennuksen pohjapiirroksista merkittyjd mittoja kdyttden. Kuvaan on vdirilld merkitty esimerkit huonealan ja
rakennusosa-alan muodostumisesta. Rakennusosat on jaettu runkorakennusosiin ja ei-kantaviin rakennusosiin.
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4.3 Alojen laskemisen tarkkuus

Alojen laskemista varten mitat luetaan ja laskutoimitukset suo-
ritetaan vahintdan neljan merkitsevdn numeron tarkkuudella.
Mittoja ei kuitenkaan tarvitse lukea tarkemmin kuin 10 mm:n
tarkkuudella. Kun mitta on kahden pydristysarvon puolessa va-
lissa (esim. 2335 mm tai 2345 mm), se pydristetadn parilliseen
pyoristysarvoon (2335 mm py0ristetddn 2340 mm:iin, 2345 mm
pyoristetdan 2340 mm:iin).

4.4 Alojen ilmoittamisen tarkkuus

Alat ilmoitetaan neliometreind kokonaislukuina. Alle 100 m%n
alat ilmoitetaan kuitenkin desimaalilukuina 0,5 m2n tarkkuu-
della. Aloja ilmoitettaessa on suotavaa viitata piirustukseen,
josta alat on laskettu. Tarvittaessa mainitaan laajuuskasite, jota
alaa laskettaessa on kdytetty (huoneala, huoneistoala jne.).

4.5 Alojen lyhenteet

Alojailmoitettaessa voidaan kdyttda seuraavia lyhenteitd, jotka
sisaltavat tiedon laskemiskasitteesta:

+ hum2 = ala huonealana m?

. rom2 = alarakennusosa-alana m?

« htm2 ala huoneistoalana m?

« ktm2 kerrostasoala neliometreina

. brm2 = bruttoala neliometreina

« kam2 = kdyttoala neliometreina.

5 HUONEALA

5.1 Maaritelma

Huoneala on rakennuksen tilan ala, jonka rajoina ovat tilaa ym-
pardivat seinien pinnat tai niiden ajateltu jatke. Kuva 2.

5.2 Huoneala jarjestelman osana

Huoneala lasketaan rakennuksen jokaiselle tilalle, jota rajaavat
lattia ja katto seka seinat ja jolla on suunniteltu kayttotarkoitus
tai kdyttotapa. Kuva 1. Sisdtilaan rajoittuvan seindn voi joltain
osalta tai kokonaan korvata kaide tai ajateltu seina.

Rakennuksen sisdpuoliset avoimet osat, kuten maatalouden
ja teollisuuden tuotantorakennusten hoitotasot ja -sillat, seka
alapohjan alapuoliset osat, kuten putkistojen ym. kuljettami-
seen tarkoitetut vaakasuorat rakenteet eivdt ole tdman stan-
dardin tarkoittamassa merkityksessa rakennuksen tiloja eika
niille samassa mielessa lasketa ja ilmoiteta alaa. Avoimen osan
ala voidaan kuitenkin maaritelld ja laskea jonkin erityistarpeen
vuoksi. Nama alat ja niiden laskemisperusteet on aina ilmoitet-
tava erilladn rakennuksen laajuutta koskevista tiedoista.

5.3 Huonealan laskeminen

Huonealaa laskettaessa otetaan huomioon seuraavat tasmen-

nykset:

- Huonealaan lasketaan mukaan vahaiset vélipohjan aukot.
Kuva 3.

- Seindssa olevien aukkojen ja syvennysten sekd toisarvoisten
ulkonemien kohdalla rajana on seindn pinnan ajateltu jatke.
Toisarvoisia ulkonemia voivat olla esimerkiksi koristeet tai
kaide. Kuvat 2 ja 6.

- Jos seindssd on lattiaan asti ulottuva syvennys, jonka korkeus
on vahintddn 2200 mm, lasketaan syvennyksen ala huone-
alaan. Kuva 6.

- Jos seindssa on lattiaan asti ulottuva aukko, jonka korkeus
on vahintaan 2200 mm, lasketaan aukon ala puoliksi niiden
tilojen huonealoihin, joiden valilla aukko on. Kuva 6.

- Huoneen sisélla olevien kantavien ja muiden kiinteiden ra-
kennusosien, kuten hormien ja kanavien, rakennusosa-alaa
ei lasketa huonealaan. Kuva 2.

- Talotekniset asennukset, jotka eivat ole seinien ympardimissa
kuiluissa tai kanavissa, lasketaan huonealaan riippumatta
siitd ovatko ne koteloidut vai eivat. Kuva 6.

- Kaappien ja muiden kiintokalusteiden ala lasketaan huone-
alaan. Kuva 2.

- Rakennetuille komeroille, vaatehuoneille yms. lasketaan it-
sendinen huoneala.

- Jos huoneeseen kuuluu alle 1600 mm korkeita osia, ajatel-
laan huonealaa rajoittavan pystysuoran pinnan kulkevan
kohdalla, jossa huonekorkeus on 1600 mm. Kuva 4. Tama
saanto ei koske portaan alle jadvaa tasoa.
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Kuva 3. Vihdiseksi aukoksi voidaan katsoa
esimerkiksi portaan yhteydessd oleva aukko. Aukko
lasketaan mukaan huonealaan.

L]

rakennusosa-ala

huoneala

Kuva 4. Huonealaa laskettaessa huonealaa rajoittavan pystysuoran pinnan aja-
tellaan kulkevan kohdalla, jossa huonekorkeus on 1600 mm. Jdénnéksettémdn
yhteenlaskuperiaatteen toteutumiseksi alle 1600 mm korkealle osalle lasketaan

rakennusosa-ala.
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5.4 Porras huonealan laskemisessa

Portaalle lasketaan erillinen portaan huoneala. Porras lasketaan
alaan siind tasossa, johon porras nousee. Portaan huonealaksi
lasketaan sen aukon ala, joka vélipohjassa porrasta varten on.
Portaan alle jaavalle ala- tai valipohjan osalle lasketaan huone-
ala. Kuva 5.

Porrashuoneen huoneala lasketaan ja ilmoitetaan erikseen
jokaisessa kerrostasossa. Porras lasketaan porrashuoneen huo-
nealaan portaan huonealana. Kuva 5.

rakennusosa-ala

L]
L]

huoneala

6  RAKENNUSOSA-ALA

6.1 Maaritelma

Rakennusosa-ala on rakennusosan vaakasuoran leikkauksen
ala. Jos rakennusosaa rajoittavassa pystysuorassa pinnassa on
toisarvoisia aukkoja, syvennyksia tai ulkonemia, on rajana pin-
nan ajateltu jatke. Kuvat 2 ja 6.

6.2 Rakennusosa-ala jarjestelman osana

Rakennusosalla tarkoitetaan tdssd standardissa tiloja rajaavia
pystysuoria rakennusosia sekd rakennuksen tekniikkaa palve-
levia pystysuoria hormeja, kuiluja ja kanavia. Kuvat 2 ja 10.

Yhteenlaskuperiaatteen toteutumiseksi rakennusosiksi katso-
taan my0s tilojen osat, joiden korkeus on alle 1600 mm. Kuva 4.

Rakennusosat on yleensa tarkoituksenmukaista jakaa aloja
ilmoitettaessa seuraavasti:
« Ei-kantavat rakennusosat
+ Runkorakennusosat

- kantavat ja osastoivat rakennusosat

- ulkoseinat

— hormit ja hormiryhmat

- hissi- ja kanavakuilut

- 1600 mm matalammat tilojen osat.

Kuvat 2 ja 5.

Kuva 5. Portaan huoneala, vasemmalla, ja porrashuoneen huoneala, oikealla. Kuvaan on merkitty porrashuonetta ympdrdivien rakennusosi-
en rakennusosa-alat. Hissikuilu lasketaan rakennusosa-alaan jokaisessa kerroksessa.
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- Yhteenlaskuperiaatteen toteutumiseksi seinien ympardimat

6.3 Rakennusosa-alan laskeminen S )
kuilut ja hormit lasketaan mukaan rakennusosa-alaan. Kuvat

Rakennusosa-alaa laskettaessa otetaan huomioon seuraavat 2jas.

tdsmennykset: - Taloteknisille asennuksille, jotka eivat ole seinien ympa-

- Seindn rakennusosa-alan pystysuorina rajatasoina ovat sei- roimissa kuiluissa, ei lasketa rakennusosa-alaa riippumatta
ndn pinnat tai niiden ajateltu jatke. Kuvat 2 ja 6. siitd ovatko ne koteloidut vai eivat; vrt. huoneala. Kuva 6.

- Seindssa olevien aukkojen ja syvennysten ala lasketaan sei- - Rakennusosa-aloja laskettaessa on yleensa tarkoituksenmu-
nan rakennusosa-alaan seinan paksuudesta riippumatta, ellei kaista jakaa rakennusosat runkorakennusosiin ja ei-kantaviin
aukko tai syvennys ole lattiaan ulottuva ja vahintdan 2200 rakennusosiin. Kuvat 2, 7 ja 8.

mm korkea. Kuvat 2 ja 6.

h<2200 |

\ seindn ajateltu pinta huonealojen raja

[ u

Ll
‘ / a aukko seindssa;
§ -|— H raja huonealan ja rakennusosa-alan

T ' 7F vélilla riippuu aukon korkeudesta

* “\\I b ikkuna-aukko ulkoseinassa;

Uuog

T

patterisyvennys on osa ulkoseinda

C nayteikkuna;
ulkoseinan rajana ajateltu seina-
pinnan jatke

d asennussein;
LVI-asennukset ovat huonealaa

e toimistohuoneen ulkoseing;
'_'_'._'_'_ - ulkoseindn rajapintana ajateltu

ulkoseindn jatke

Kuva 6. Esimerkkejd huonealan ja rakennusosa-alan rajasta.
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7 HUONEISTOALA

7.1 Maaritelma

Huoneistoala on ala, jota rajaavat toisaalta huoneistoa ympa-
roivien seinien, toisaalta huoneiston sisdlld olevien kantavien
ja muiden koko rakennukselle valttamattomien rakennusosien
huoneiston puoleiset pinnat. Kuva 7.

7.2 Huoneistoala jarjestelman osana

Huoneistoala lasketaan huoneistoon kuuluvien tilojen huone-
alojen seka ei-kantavien seinien rakennusosa-alojen summana.
Kuva 8.

Huoneistoala voidaan laskea myds siten, etta lasketaan ala
huoneistoa ympadrodivien seinien huoneiston puoleisten pinto-
jen mukaan ja vdhennetdan tasta alasta huoneiston sisdisten
runkorakennusosien rakennusosa-alat. Kuva 7.

7.3 Huoneistoalan laskeminen

Huoneistoalaa laskettaessa otetaan huomioon seuraavat tés-

mennykset:

- Kantavien ja paloteknisesti osastoivien seinien, hormiryh-
mien yms. rakennukselle vdlttamattdmien rakennusosien
rakennusosa-alaa ei lasketa huoneistoalaan. Kuva 7.

- Kantavassa seindssa oleva aukko, joka on lattiaan ulottuva ja
vahintaan 2200 mm korkea, lasketaan huoneistoalaan. Kuva 6.

- Huoneiston sisdisten ei-kantavien seinien rakennusosa-ala
lasketaan huoneistoalaan. Kuvat 8 ja 9.

— Huoneistoa ymparoivien seinien rakennusosa-alaa ei lasketa
huoneistoalaan. Kuva 7.

- Asuinhuoneiston sisdinen porras lasketaan n-kerroksisessa
asunnossa huoneistoalaan n-1 kertaa siten, ettd huoneisto-
alaan lasketaan portaiden huonealat niissa kerroksissa, joihin
portaat nousevat. Portaan alle alimmassa kerroksessa jaavaa
huonealaa ei lasketa huoneistoalaan. Kuva 9.

— Muissa kuin asuinhuoneistoissa portaan alle jadva huoneala
lasketaan kokonaan huoneistoalaan.

huoneistoala

rakennusosa-ala, huoneistoa rajaavat
runkorakennusosat
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Kuva 7. Huoneistoalaa rajaavat toisaalta huoneistoa ympdirGivien
seinien, toisaalta huoneiston sisdllé olevien runkorakennusosien
huoneiston puoleiset pinnat.

Kuva 8. Huoneistoala voidaan laskea huoneistoon kuuluvien tilojen
huonealojen ja ei-kantavien rakennusosien rakennusosa-alojen
summana.

IH/1/joulukuu 2011/1000/Vla/Rakennustieto Oy © Rakennustietosdatic RTS 2011



RT 12-11055 KH X0-00494 LVI00-10483 SIT 12-610082

ohjeet - 7

1600 mm

MH

MH

7777777 kA
o K-A | oH |
IR [
_}l(:MlLlji N -
_—II_ZII_I_EE'%J W'D j/ i ]

S

A —
\
MH KH |
E S | 1 — |
lus4 | [ I
A
I o | |
AT/
A /
RS @’/
s ||PH X PKH Q‘.?/
A 1/
(Ol El
KATT.H f } I I
| e
KHH 3 ET
7/7\" !i "n 77“1
. I
ol
|USZ—!—|_|_EB_P;[I_I \
\ usl1 |

Kuva 9. Huoneistoala, esimerkki pientalosta, jossa on useampi
kerrostaso. Huoneistoalaan lasketaan kaikissa kerrostasoissa
huonealat ja ei-kantavien rakennusosien rakennusosa-ala.
Ullakkotasolla huonealat rajoittuvat korkeuden 1600 mm mukaan.
Porras lasketaan n-1 -sdiénndn mukaan siten, ettd portaan ala
vdhennetddn alimmassa tasossa. Yhteenlaskuperiaatteen
toteutumiseksi (kerrostasoala, bruttoala, kdyttéala) autotallille
samoin kuin teknisille tiloille lasketaan oma huoneistoala ja ne on
siksi kuvaan merkitty eri vdrilld.

8  KERROSTASOALA

8.1 Maaritelma

Kerrostasoala on kerrostason ala, jonka rajoina ovat kerrostasoa
ympadrdivien ulkoseinien ulkopinnat tai niiden ajateltu jatke ul-
koseindn pinnassa olevien aukkojen ja koristeosien osalla.

8.2 Kerrostasoala jarjestelman osana

Kerrostasoala lasketaan rakennuksen ulkomittoja kayttaen.
Kuva 11. Talloin vdhennetdan kerrostasoalasta sellaiset osat,
joille ei lasketa joko huone- tai rakennusosa-alaa. Tallaisia osia
ovat valipohjan aukot, jotka eivat ole vahaisia. Kuva 12.

Kerrostasoala voidaan laskea myos kerrostason huonealo-
jen ja kerrostason rakennusosa-alojen summana, kuva 10, tai
kerrostasoon kuuluvien huoneistojen huoneistoalojen, huo-
neistoihin kuulumattomien tilojen huonealojen seka runko-
rakennusosien ja muiden huoneistoaloihin kuulumattomien
rakennusosien rakennusosa-alojen summana.

Kerrostasoala lasketaan rakennuksen kaikille kerrostasoille
niiden sijainnista ja kayttotarkoituksesta riippumatta.

Ullakolla ja kellarikerroksessa kerrostaso muodostuu vain
niista tiloista, joilla on suunniteltu kdyttotarkoitus, ja niitd ym-
paroivista rakennusosista. Siten esimerkiksi ullakolla sijaitse-
vat tekniset tilat, kuten ilmanvaihtokonehuone, tai varastotilat
muodostavat kerrostasoa. Sen sijaan yldpohjan ja vesikattora-
kenteiden valiin jadva kayttamaton tila, korkeudesta riippu-
matta, ei ole kerrostasoa. Jos tallainen kayttamaton tila myo-
hemmin rakennetaan kdyttdonotettavaksi, se on muutos, joka
vaikuttaa rakennuksen laajuustietoihin.
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8.3 Kerrostasoalan laskeminen

Kerrostasoalaa laskettaessa otetaan huomioon seuraavat tas-

mennykset:

— Kerrostasoalaan ei lasketa kohtia, joissa ulkoseina kaantyy
syvennykseksi, kuten parvekkeita, porttikdytavia ja ulkosei-
nan paksuutta syvempia ovisyvennyksia. Kuvat 10 ja 11.

- Kerrostasoalaan ei lasketa rakennuksen ulkoseinan ulkopuo-
lella olevien pilarien, pilasterien, hormistojen, savupiipun
yms. alaa. Kuva 11.

- Ymparoiviksi rakennusosiksi katsotaan ympardivien seinien
lisaksi huoneiden 1600 mm matalammat osat.
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Kuva 10. Kerrostasoala on kerrostasoon kuuluvien huonealojen ja
rakennusosa-alojen summa. Kuvassa ei ole eritelty runkorakennus-
osia ja ei-kantavia rakennusosia.
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Kuva 11. Kerrostasoala lasketaan rakennuksen ulkomittoja kdyttden. Kerrostasoalan rajoina ovat kerrostasoa ympdiréivien ulkoseinien

ulkopinnat tai niiden ajateltu jatke.

Kuva 12. Kerrostasoalasta vihennetdcdn vélipohjan aukot, jotka eiviit ole vdhdiisidi.
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9 BRUTTOALA

9.1 Bruttoala jarjestelman osana

Bruttoala kuvaa koko rakennuksen laajuutta.
Bruttoala lasketaan rakennuksen kaikkien kerrostasojen ker-
rostasoalojen summana.

9.2 Bruttoalan laskeminen

Kerrostasoalat lasketaan bruttoalaan kokonaisina riippumatta
kerrostason sijainnista ja sen sisaltdmien huoneiden kayttotar-
koituksista.

Bruttoalaan lasketaan kaikki kerrostasoalat riippumatta myos
siitd, ovatko huoneet kylmia vai lampimia.

BRUTTOALA = kerrostasoalojen summa

1. kerros

Kellari

10 KAYTTOALA

10.1 Kayttoala jarjestelman osana

Kayttdala kuvaa rakennuksen kokonaislaajuutta, johon laske-
taan bruttoalan lisdksi mukaan my0s rakennetut, ei-maanvarai-
set ulkotilat, kuten parvekkeet, luhtikaytavat, terassit ja kannet.

10.2 Kayttoalan laskeminen

Kayttdala lasketaan rakennuksen bruttoalan ja rakennettujen
ulkotilojen alojen summana. Ulkotilojen alojen laskemisessa
rajoina ovat ulkoseindn ulkopinta ja tilaa rajoittavan rakennus-
osan, yleensa kaiteen, ulompi pinta. Ulkotilojen valiset raken-
nusosat, kuten parvekkeiden viliset seinat, lasketaan mukaan
ulkotilojen summa-alaan.

Kdyttdala voidaan laskea bruttoalan laskemisen tapaan ker-
rostasoittain. Rajoina ovat ulkoseinien ulkopinnat ja ulkotilojen
kohdalla ulkotiloja rajaavien rakennusosien ulkopinnat. Kaytto-
ala on néiden osa-alojen summa.

2. kerros

KAYTTOALA

Kellari 1. kerros

2. kerros

Kuva 13. Pientalon kerrostasoalat, bruttoala ja kdyttéala.
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OPASTAVAT LIITTEET

Opastavissa liitteissa kasitellaan lyhyesti standardin kayttdéon
liittyvid yhteyksia sdanndksissa tai viranomaisohjeissa esiinty-
viin rakennuksen tai sen osan laajuutta kuvaaviin pinta-alaka-
sitteisiin.

Liite A KERROSALA

Kerrosala on maankdyttoon ja rakennusoikeuteen liittyva ka-
site, jonka maarittelee Maankdytté- ja rakennuslaki (132/1999)
pykdldssd 115.

« Tontin tai rakennuspaikan kerrosalalla tarkoitetaan sille
rakennettaviksi sallittujen rakennusten yhteenlaskettua ker-
rosalaa. (§ 71715, mom. 1)

« Rakennuksen kerrosalaan luetaan kerrosten alat ulkosei-
nien ulkopinnan mukaan laskettuina ja se kellarikerroksen tai
ullakon ala, johon sijoitetaan tai voidaan naiden tilojen sijain-
nista, yhteyksistd, koosta, valoisuudesta ja muista ominai-
suuksista paatellen sijoittaa rakennuksen paaasiallisen kayt-
totarkoituksen mukaisia tiloja. (§ 775, mom. 3)

Kerrosten alat sekd ullakon ja kellarin kerrosalaan luettavien

osien alat lasketaan standardin kasitteitd kayttden kerrostaso-

aloina. Koska kerrosalaan luetaan ullakolla ja kellarikerroksissa
vain paaasiallisen kayttotarkoituksen mukaiset tilat, rakennuk-
sen kerrosala voi olla pienempi kuin rakennuksen bruttoala.

Liite B ASUMISEN TILOJEN PINTA-ALAT
Asunto-osakeyhtiot, huoneistoala yhtidjarjestyksessa

Asunto-osakeyhtiolain (22.12.2009/1599) mukaan yhtidjarjes-
tyksessa ilmoitetaan huoneistosta rakennusalalla yleisesti
hyvaksyttyja mittaustapoja noudattaen laskettu huoneiston
pinta-ala. Asunto-osakeyhtidlain nojalla annetun asetuksen
Valtioneuvoston asetus osakehuoneistojen pinta-alan mittaus-
tavasta ja isdnnditsijdntodistuksesta (12.5.2010/365) mukaan
yleisesti hyvaksyttyna huoneiston pinta-alan mittaustapana
pidetdan standardissa (SFS 5739) maariteltyd huoneistoalan
laskemismenetelmaa.

Asunto- ja kiinteistokauppa

Valtioneuvoston asetus asuntojen markkinoinnissa annettavista

tiedoista (15.2.2001/130) edellyttdd, ettd rakennuksesta tai huo-

neistosta ilmoitetaan markkinoinnissa erikseen asuintilojen ja
muiden tilojen pinta-alat.

Suomen rakentamismaardyskokoelman asetuksen G7 Asun-
tosuunnittelu. Mddrdykset ja ohjeet 2005 asuinhuoneistoa kos-
kevan maardayksen mukaan:

« Asuinhuoneistossa tulee olla riittavasti tilaa lepoa, oleskelua,
vapaa-ajan viettoa, ruokailua ja ruoanvalmistusta, hygienian
hoitoa seka asumiseen liittyvaa valttdmatonta huoltoa ja sai-
lytysta varten.

« Asuinhuoneistossa tai sen kaytossa tulee olla asianmukaiset
tilat vaatehuoltoa ja irtaimiston sdilytysta seka polkupydrien,
lastenvaunujen ja ulkoiluvélineiden sailytysta varten.

Pinta-alojen laskeminen

Asunto- ja kiinteistokaupassa pinta-alojen laskemisessa ja il-
moittamisessa kdytetdan standardin huoneistoalaa.

Kerrostalot

« Kerrostaloissa asuintiloja ovat asuinhuoneiston kaikki tilat.
Asuintilojen pinta-ala = huoneiston huoneistoala.

» Huoneistoon kuulumattomia, huoneiston ulkopuolisia, mut-
ta kerrostalon osakkaiden/asukkaiden kaytossa olevia tiloja
voivat olla irtaimistovarastot kellarissa tai ullakolla seka las-
tenvaunujen, polkupydrien, urheiluvédlineiden yms. sdilytys-
tilat, vaatehuoltotilat, harrastustilat, sauna. Naiden pinta-
aloja ei yleensa ilmoiteta.

Pientalo

« Asuintiloja ovat asumisen toimintoihin RakMK G1:n mukaan
tarvittavat tilat, kuten asuinhuoneet, oleskelutilat, keittio,
keittokomero, keittotila, ruokailutila, wc-tilat, peseytymistilat,
sauna, vaatehuoltotilat, kodinhoitotilat, sailytystilat (kaapit,
komerot, vaatehuoneet), eteinen, kulkutilat, tuulikaappi.

+ Muita tiloja voivat olla esimerkiksi sdilytystilat muualla kuin
asuintilojen valittdmassa yhteydessd, kuten varastotilat pol-
kupyorille, urheiluvilineille, lastenvaunuille, pihanhoitovali-
neille, varastotilat ullakolla tai kellarissa; autotalli tai autosuo-
ja; tekniset tilat, kuten lammdnjakohuone, kattilahuone.

Jaottelulla asuintiloihin ja muihin tiloihin ei ole yhteytta tontin

rakennusoikeuden ja rakennuksen kerrosalan maarittelyssa

kaytettavaan paadasiallisen kayttotarkoituksen maarittelyyn.

Tuettu asuntotuotanto

Asumisen rahoitus- ja kehittimiskeskus ARA antaa ohjeita stan-
dardin soveltamisesta laajuustietojen ilmoittamisessa tukemis-
saan rakennushankkeissa.

Liite C MAATALOUDEN TILAT

Standardissa kasitelldaan pinta-aloja asuin- ja toimitilarakenta-
misen nakdkulmasta eikd se sellaisenaan anna vastausta maa-
talouden tuotantorakennusten laajuuden maarittelemiseen.

Ohjeita standardin soveltamisesta laajuustietojen ilmoitta-
miseen tukemissaan rakennushankkeissa antaa maa- ja met-
satalousministerio.

LiiteD HYOTYALA

Hyotyala-kasitetta kdytetadan rakennushankkeissa, joissa tilan-
tarve hankesuunnitelmassa kirjataan tilaohjelmana. Hyotyala
kuvaa tilaohjelmaan kuuluvien tilojen laajuutta.

Hyotyala lasketaan huonealoina. Hydtyalaan lasketaan
kaikki tilaohjelmaan kuuluvat tilat. Tilaohjelman ja hyotyalan
ulkopuolelle jaavat yleensa rakennuksen sisdista liilkennetta
palvelevat tilat, kuten kaytavat, portaat, porrashuoneet, tuu-
likaapit, aulat, seka teknisia jarjestelmia palvelevat tilat, kuten
lampokeskus, ilmanvaihtokonehuone.

Liite E OLOSUHDESAADELLYT TILAT

Alan laskemisen kannalta ei ole merkitysta silld, ovatko tilat

lampimia vai kylmia. Alojen ilmoittamisen kannalta sen sijaan

voi olla tarpeen eritelld tilat, joiden ldmpd&olosuhteita sdadel-
1aan, ja tilat, joiden lampétila saa vapaasti vaihdella ulkoldm-
potilan mukaan.

Asetus RakMk D3 Rakennusten energiatehokkuus kayttaa ter-
mid lammitetty nettoala ja maarittelee sen standardin kasitteita
kayttden seuraavasti:

+ lammitetylla nettoalalla A = (m?) tarkoitetaan lammi-
tettyjen kerrostasoalojen summaa kerrostasoja ymparoivien
ulkoseinien sisdpintojen mukaan laskettuna. Ldmmitetty net-
toala voidaan laskea myds lammitetysta bruttoalasta, josta
on vahennetty ulkoseinien rakennusosa-ala.

Liite F RAKENNUKSEN ALA

Rakennuksen ala ei ole rakennuksen laajuutta kuvaava késite
standardin tarkoittamassa mielessa, vaan kuvaa rakennuksen
laajuutta maankayton kannalta. Rakennuksen ala on rakennuk-
sen kerrostasojen kohtisuora projektio vaakatasossa.
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Ullakko

Ullakko

I 3. Kerros I 3. Kerros I
| ]
I 2. Kerros I 2. Kerros I
] |
I 1. Kerros I I 1. Kerros I
Kellari Kellari
KAYTTOALA KERROSTASOALA

Kayttoala on standardiin

SFS 5139 (1985) nahden uusi
kdsite. Kasite kuvaa rakennuksen
laajuutta laajemmin kuin brutto-
ala. Mukana ovat my6s raken-
nuksen rakennetut ulkotilat.
Kasitteelld on merkitysta raken-
nuskustannuksia laskettaessa,
kiinteiston hoidossa jne.

Rakennuksen kerrosalan laskeminen maa-
ritellddn Maankaytto- ja rakennuslaissa.
Laskemisen vdlineend kaytetdan kerros-
tasoalaa.

Kerroksissa kerrosalaan kuuluva ala on sama
kuin kerrosala. Kellarissa ja ullakolla kerros-
alaan luettava alue maardytyy tilojen kaytto-
tarkoituksen mukaan ja kerrosala voi olla pie-
nempi kuin kerrostasoala.

Talldinkin laskemistapa on kerrostasoalan
laskemistavan mukainen, aluetta rajaavien
seinien ulkopintojen mukaan. Kerrosala on
ndin laskettujen kerrostasoalojen summa.

OPASTAVAT TIEDOT

STANDARDIKASITTEIDEN KAYTTO

HUONEALA
ohjelma-ala
hyotyala
tilatehokkuus

HUONEISTOALA

asuinhuoneisto - asuintilat, muut tilat

KERROSTASOALA
kerrosala

HUONEALA
RAKENNUSOSA-ALA

HUONEISTOALA

— Tila 1

—

|_

I Tila 2

—

i Huoneistoalal
1

Tila3

—{Tila3 ]
—{Tilas ]

Tila 5
Tilojen
huonealat

Huoneistoala:

" Tilan

T H .

Rakennusosien
rakennusosa-
alat

—tRunkoraken-
nusosat

Rakennushankkeen hanke-
suunnitteluvaiheessa tilan-
tarvetta arvioitaessa kayte-
tdan huonealaa.
Rakennussuunnitteluvai-
heessa tilankayton tehok-
kuutta arvioitaessa tilaoh-
jelman tilojen huonealojen
summaa (hyotyalaa) verra-
taan muiden tilojen, kuten
liikennetilat ja tekniset tilat,
huonealojen summaan.

Kuva 14. Kerrosalan, asuintilojen alan ja hydtyalan mddrittely standardissa mddiriteltyja kdsitteitd kéyttden.

LYHENTEITA

Opastavissa tiedoissa esitetyista kasitteista voidaan

kayttda seuraavia lyhenteita:

Asuinhuoneistojen laa-
juutta ilmoitettaessa
voidaan joutua ilmoitta-
maan erikseen asuintilo-
jen ja muiden tilojen
huoneistoala.

kem2= kerrosala nelidmetreind
asm2= asuintilojen ala neliometreina
hym2=hydtyala neliometreina.

Kerrosalasta on yleisesti kdytdssa myos lyhenne k-m2.

IH/1/joulukuu 2011/1000/Vla/Rakennustieto Oy © Rakennustietosdatic RTS 2011



RT 12-11055 KH X0-00494 LVI00-10483 SIT 12-610082

ohjeet - 12

MUUTOKSET EDELLISEEN PAINOKSEEN

- Standardiin on tdsmennetty kuva-aineiston avulla joidenkin
kasitteiden tulkintoja.

- Asumisen pinta-alojen maarittdmista kasittelevat osat seka
hyotyala ja kerrosala on siirretty opastaviin liitteisiin.

- Kayttoala-kasite on otettu standardiin uutena.

Standardi vastaa muuten sisalloltdan SFS 5139:1985 versiota.
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