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ohjetiedosto
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rakennuslupa, toimenpidelupa, ilmoitusmenettely, purkamislupa, maisematyélupa, poikkeaminen
bygglov, atgardstillstdnd, anmalningsforfarande, rivningslov, tillstand for miljdatgéarder, undantag

building licenses

Tédssd ohjekortissa esitetaan lyhyesti  SISALLYSLUETTELO
maankéytto- ja rakennuslain mukaista lu-
pak&ytantdd rakentamisessa, joka kuuluu 1 JOHDANTO

rakennusvalvontaviranomaisten toimival- 5
taan. Liséksi annetaan ohjeita rakennus- EDELLYTYKSIA

luvan hqkem/sgen, er /{a/sten suqnﬁltelm/: 2.1 Huolehtimisvelvollisuus
en, selvitysten ja ohjeiden tarpeisiin seké 55 Viranomaisvalvonta

asiakirjamenettelyyn. 2.3 Suunnittelijoiden kelpoisuus
2.4 Rakennuksen suunnittelu
2.5 Ennakkoneuvottelut
3 LUPAMENETTELY
3.1 Naapurien kuuleminen
3.2 Rakennuslupahakemus

RAKENTAMISEN YLEISIA

ENNAKKONEUVOTTELU NAAPURIEN KUULEMINEN
LAUSUNNOT
« ennen rakennuslupa-

asiakirjojen jattamista

* kaavatilanne
» mahdollinen rakennuskielto
* rakennussuojelutavoitteet
» muiden lupien tarve
* naapurien rakennushankkeet
 kaupunkikuvalliset tavoitteet
« pohjaolosuhteet jne.
ENNAKKONEUVOTTELU
* suunnittelijan / suunnittelijoiden kelpoisuus
« ratkaisun lahtékohdat ja erityisvaatimukset
* suunnitelman toimivuus ja tarkoituksenmukaisuus
¢ kaupunkikuvalliset ja rakennushistorialliset seikat
» ymparistdon soveltuvuus
« erityisselvitysten tarve jne.

¢ lupa- ja valvonta-
maksu
« aloittamisoikeus

ALOITUSKOKOUS

«» rakennushankkeeseen ryhtyva
« rakennusvalvontaviranomainen
» paésuunnittelija
RAKENNUSLUPAHAKE.- * Vastaava tyonjohtaja

MUKSEN KASITTELY  * kirataan
- velvoitteet

- vastuuhenkilot
- tarkastuksia suorittavat henkilét
- selvitykset ja toimenpiteet raken-

ennakkoneuvottelut rakennusluvan hakeminen @ aloituskokous) (tarkastukset, lopputarkastus

* laadunvarmistusselvitys

3.3 Rakennuslupahakemuksen késittely
3.4 Lupa- ja valvontamaksu

3.5 Aloittamisoikeus
RAKENNUSLUPA
TOIMENPIDELUPA
ILMOITUSMENETTELY
PURKAMISLUPA JA -ILMOITUS
MAISEMATYOLUPA
SUUNNITTELUTARVERATKAISU
JA POIKKEAMINEN
KIRJALLISUUTTA

O o~NO O

KORJAUS- JA MUU-
TOSRAKENTAMINEN
« vuosi- ja huolto-
korjaukset
« luvanvaraiset korjauk-
set ja muutokset
- rakennuslupa
- toimenpidelupa

huoltokirjan yllépito

tamisen laadun huolehtimiseksi

TOTEUTUS-
SUUNNITTELU

RAKENTAMINEN
HANKINNAT OTTO

KAYTTOON- KAYTTO
TOIMINTA

TARVE- HANKE- LUONNOS-
SELVITYS SUUNNITTELU SUUNNITTELU

kéyttaja / rakennuttaja

‘ hankkeen vaihe ‘hankkeen vaiheeseen liittyvia toimenpiteita ‘

[ paasuunnittelija

\rakennussuunnittelija

[ pohjarakennussuunnittelija

\ rakennesuunnittelija

[ LvI- ja sahkdsuunnittelija

[ sisustussuunnittelija

\ palourvallisuussuunnittelija / muut suunnittelijat

\ rakennusvalvontaviranomainen / ymparistokeskus / pelastuslaitos / museoviranomainen / museovirasto / geotekninen osasto \

hankkeen vaiheeseen osallistuvat

[ rakentaja

Kuva 1.
Kaavio rakennusluvan liittymisestd hankkeen vaiheisiin ja osapuoliin.
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ohjetiedosto 2

1 JOHDANTO

Rakentamisen luvanvaraisuuden seka lupajarjestelméan perus-
tana on Maankéyttd- ja rakennuslain 132/1999 luvut 17, 18 ja
19 sekd Maankdytt- ja rakennusasetuksen 895/1999 luku 11.
Tassa RT-ohjekortissa kasitellddn tavanomaisia rakentamisen
vaatimia lupia, joita ovat rakennus-, toimenpide-, purkamis- ja
maisematyoélupa seké ilmoitus- ja poikkeamismenettelyt. Kun-
kin otsikon alla viitataan niihin lain ja asetuksen pykaliin, joissa
ko. lupa-asia on esitetty kokonaisuudessaan.

Suomen rakentamisméardyskokoelman osan RakMK A2
Rakennuksen suunnittelijat ja suunnitelmat maaraykset ja oh-
jeet tdydentdvat maankaytté- ja rakennuslakia ja -asetusta
suunnittelun, suunnitelmien siséllén ja esitystavan seké raken-
nushankkeeseen ryhtyvan huolehtimisvelvollisuuden osalta.
Lis&ksi rakennushankkeessa noudatettavia muita séannéksia
ja méaérayksia ovat mm.

e yleis- ja asemakaava,
e Suomen rakentamismaarayskokoelman muut osat ja
o kuntien rakennusjarjestykset

seka mm.

o pelastustoimeen,
sahkéturvallisuuteen,
terveydensuojeluun,
ty6turvallisuuteen,
véestdnsuojien rakentamiseen ja
ymparisténsuojeluun

littyvat sddnndkset.

Kunnan rakennusvalvontaviranomaiselle toimitettavista ra-
kennuksen suunnitelmista tulee selvita riittavalla tarkkuudella,
ettd suunnitelma tayttda rakentamiselle asetetut vaatimukset
samoin kuin, ettd suunnitellussa rakentamisessa noudatetaan
sitd koskevia sdanndksia ja hyvaa rakennustapaa.

2 RAKENTAMISEN YLEISIA EDELLYTYKSIA

2.1 Huolehtimisvelvollisuus

o MRL 119 §
« MRA 746,766

Rakennushankkeeseen ryhtyvan kaytettavissa tulee olla riittéa-
vén ajoissa suunnittelutehtdvan vaativuutta vastaavasti pate-
vyysvaatimukset tayttavéat suunnittelijat. Rakentamista koske-
van suunnitelman lahtékohdista ja suunnittelijoiden nimeami-
sestéd on suotavaa neuvotella rakennusvalvontaviranomaisen
kanssa suunnittelua aloitettaessa. Rakennushankkeeseen
ryhtyvén on huolehdittava siitd, ettéd suunnittelu ja rakentami-
nen toteutuu sdénndsten ja maaraysten sekd mydnnetyn luvan
mukaisesti.

2.2 Viranomaisvalvonta

e MRL 124 §
« MRA 4§,76§

Kunnan rakennusvalvontaviranomaisen tehtdvana on yleisen
edun kannalta valvoa rakennustoimintaa seka osaltaan huo-
lehtia, ettd rakentamisessa noudatetaan, mitd maankaytté- ja
rakennuslaissa tai sen nojalla séadetééan tai maarataan.

Valvontatehtdvan laajuutta ja laatua harkittaessa otetaan
huomioon rakennushankkeen vaativuus, luvan hakijan ja hank-
keen suunnittelusta ja toteuttamisesta vastaavien henkiléiden
asiantuntemus ja ammattitaito sek& muut valvonnan tarpee-
seen vaikuttavat seikat.

2.3 Suunnittelijoiden kelpoisuus

« MRL 123§
« MRA 48§

Suunnittelijan koulutus ja kokemus yhdess& muodostavat
suunnittelijan pétevyyden. Vaadittava kelpoisuus maéaraytyy
suunnittelijan riittdvasta patevyydesta suhteessa kulloisenkin
suunnittelutehtavan vaativuuteen. Suunnittelijoiden kelpoisuu-
den arvioimiseksi RakMK osassa A2 esitetdén suunnitteluteh-
tavien luokitus vaativuuden mukaan ja kuhunkin luokkaan tar-
vittava suunnittelijan patevyys.

Kunnan rakennusvalvontaviranomaisen asia on arvioida
suunnittelijoiden kelpoisuus rakennuslupakohtaisesti raken-
nushankkeen laadun ja vaativuuden sekd ymparistén asetta-
mat vaatimukset huomioon ottaen
o rakennussuunnittelijan kelpoisuus eli koulutus ja kokemus,
o erityissuunnittelijoiden kelpoisuus eli koulutus ja kokemus.

Korjaus- ja muutostydsséa otetaan arvioinnissa liséksi huomi-
oon olemassa olevan rakennuksen asettamat Iaht6kohdat.

P&é&suunnittelijan kelpoisuuden tulee hankkeessa olla vahin-
tdan samaa tasoa kuin hankkeen vaativimpaan suunnitteluteh-
tavéaan tarvittava kelpoisuus.
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2.4 Rakennuksen suunnittelu

« MRL 116 §, 117§, 118§, 120 §
« MRA 49§

Rakennuksen suunnittelija vastaa suunnitelmansa sisallésta ja
siitd, etté se tayttaa lain, maaraysten ja hyvan rakennustavan
vaatimukset. Paasuunnittelija vastaa ja huolehtii siitd, etta ra-
kennussuunnitelma ja erityissuunnitelmat muodostavat koko-
naisuuden, joka tayttéa sille asetetut vaatimukset seké yhdes-
sé rakennushankkeeseen ryhtyvan kanssa hankkeen laadun ja
vaativuuden mukaan huolehtii, etta

o kaytdssé olevat lahtdtiedot ovat ristiriidattomat ja ajan tasalla
ja saatettu muiden suunnittelijoiden tietoon,

o erialojen suunnittelijoilla on tieto suunnitelmien vastuunjaosta,

« eri alojen suunnittelijoiden yhteisty® on jarjestetty,

e suunnittelulle on varattu riittvasti aikaa,

o tarvittavat suunnitelmat tehdéan ja ovat yhteensopivia ja risti-
riidattomia. RakMK A2.

Suunnittelijan on mitoitettava resurssinsa esimerkiksi muut
meneilla olevat hankkeet, ko. rakennushanketta varten. Paa-
suunnittelija huolehtii osaltaan, etté laaditussa aikataulussa on
suunnittelulle varattu riittavasti aikaa.

Erityissuunnitelmia ei lupakasittelyssa varsinaisesti tarkasteta,
vaan suunnittelija vastaa siitd, ettd suunnitelmat tayttavat niille
asetetut vaatimukset.

2.5 Ennakkoneuvottelut

Ennen rakennushankkeeseen ryhtymista on tarpeen neuvotel-
la rakennusvalvontaviranomaisen kanssa. Talléin selvitetaan
luvanvaraisuus, mité lupia tarvitaan ja minka viranomaisen toimi-
valtaan rakennushanke kuuluu. Ennakkoon neuvotellaan myds
lahtékohdista seka suunnittelijoiden valinnasta jo ennen suunnit-
telun aloittamista ja rakennuslupahakemuksen siséllejattamista.

Suuren ja merkittdvan hankkeen yhteydessa pidetaan useam-
pia ennakkoneuvotteluja, joissa ovat mukana kaikki suunnitteli-
jat ja tarvittavat viranomaistahot, esimerkiksi ymparistékeskus,
pelastuslaitos, kaupunginmuseo, geotekninen osasto. Ennakko-
neuvotteluissa voidaan myds harkita, onko hanke sellainen, etté
sité voidaan kasitellda muiden kuin paéapiirustusten perusteella.

Ennakkoneuvotteluissa voidaan kasitella seuraavia hankkee-
seen liittyvét asioita
o rakennushankkeen vaativuus
« suunnitelman lahtékohdat ja suunnittelijoiden kelpoisuus
o kaavoitustilanne, rakennuskiellot ja -rajoitukset
e ymparistéén soveltuvuus
o ymparist6- ja suojelukysymykset
o mahdolliset muut luvat, mm. ympéristéluvan tarpeellisuus
o Kiinteiston muodostus- ja kiinteistorekisteriasiat
o erityiskysymyksind
— poikkeamiset ja paatdsten hakeminen, rasitteet
— geotekniset seikat, pohjavesi, pilaantuneet maat
— palotekniset, rakenteelliset ja 4énitekniset ratkaisut
— Ivv-jakvv-kysymykset, vss-tarve, liikkumisesteettdmyys jne.
o tarvittavat ennakkolausunnot, esimerkiksi rakennushistorial-
lisista, kaupunkikuvallisista tai teknillisista seikoista, turvalli-
suus- ja terveellisyysvaatimuksista jne.

Rakennuspaikan vaatimukset
MRL 116 §
MRA 57 §
Rakennuspaikalle asetettuja vaatimuksia ovat
» asemakaava-alueella
- elinympariston terveellisyys, turvallisuus ja viihtyisyys
- palvelujen saatavuus
- liikenteen jarjestaminen
« asemakaava-alueen ulkopuolella
- tarkoitukseen soveltuvuus
- rakentamiseen kelpoisuus
- riittava suuruus, vahintaan 2000 m?
« rakennuspaikalla ei ole tulvan, sortuman tai vyérymén vaaraa.
Rakennuksen etaisyys
» palovaarallinen rakennus véhintd&n 15 m rajasta ja
20 m naapurirakennuksesta
« asemakaava-alueen ulkopuolella vahintdén 5 m rajasta ja
10 m naapurirakennuksesta ilman suostumusta.

Rakentamisen vaatimukset
MRL 117 §
MRA 50§, 53 §
* Rakennuksen on
- sovelluttava ymparistd6n ja maisemaan
- taytettava kauneuden ja sopusuhtaisuuden vaatimukset
- taytettava olennaiset tekniset vaatimukset
- oltava tarkoitustaan vastaava, korjattavissa, huollettavissa
ja muunneltavissa
- sovelluttava kéytén mukaan liikkumis- ja toimimisesteisille.
* Korjaus- ja muutostdissé on otettava huomioon rakennuksen
- ominaisuudet ja erikoispiirteet
- soveltuvuus aiottuun kéyttéon.
¢ Rakentamisen on noudatettava hyvaa rakennustapaa.
« Rakennus on ekologisilta ominaisuuksiltaan kestéva.

Rakennustaiteen ja kaupunkikuvan vaatimukset
seka rakennuksen kunnossapito
MRL 118 §, 166 §
MRA 66§
Rakentaminen, purkaminen, muutos- ja korjausty6t eivat saa turmella
o kaupunkikuvaa eikéa
« historiallisesti tai rakennustaiteellisesti arvokkaita rakennuksia.
Rakennus ymparistdineen on pidettavé sellaisessa kunnossa, etté se
o tayttaé terveellisyyden, turvallisuuden ja kéyttokelpoisuuden vaatimukset
« ei aiheuta ymparistdhaittaa tai rumenna ymparistdéa

Huolehtimisvelvollisuus rakentamisessa

MRL 119§
MRA 746,76 § Kohta 2.1

Viranomaisvalvonta

MRL 124 §
MRA 4§, 76§ Kohta 2.2

Rakennushankkeessa toimivien kelpoisuus

MRL 123 §
MRA 48§ Kohta 2.3

Rakennuksen suunnittelu

MAL 120 §
MBRA 49 § Kohta 2.4

Aloituskokous

MRL 121 §

MRA 74 §

Ennen rakentamista pidettdvéssé aloituskokouksessa

¢ tdsmennetadn rakennushankkeeseen ryhtyvan huolehtimisvelvollisuus

o tutkitaan selvityksen tarve toimenpiteisté rakentamisen laadun
varmistamiseksi.

Rakennustydnjohdon vaatimus

MRL 122 §

MRA 73§

Lupaa tai muuta viranomaishyvéaksyntaé vaativaan tyéhén

tarvitaan rakennusvalvontaviranomaisen hyvaksymat

« vastaava tyénjohtaja

e erityisalan ( LVI- ja kvv-tydnjohtaja) tyénjohtaja vaativuuden mukaan
¢ rakennusluvassa tai tydn aikana méaratyt muiden eritysalojen

vastaavat tyonjohtajat.

Kuva 2.
Rakentamisen yleisid edellytyksid siséltédvid MRL:n ja MRA:n
kohtia.
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3 LUPAMENETTELY

3.1 Naapurien kuuleminen

« MRL 133§
« MRA 65§

Rakennushankkeen koko ja sijainti vaikuttavat naapurien kuu-
lemistapaan. Kuulemismenettelyja ovat

¢ rakennuslupahakemuksen vireilletulosta ilmoittaminen naa-
pureille

« asian vireilldolosta tiedottaminen rakennuspaikalla

¢ katselmuksen toimittaminen rakennuspaikalla tarvittaessa.

Luvanhakija voi itse etukéteen tiedottaa rakennuslupahake-
muksesta naapureilleen. Talléin viranomaisille annetaan selvi-
tys kirjallisesti siitd, ettd naapureilla on tieto asiasta ja mahdolli-
suus tutustua asiakirjoihin ja piirustuksiin.

Vaihtoehtoisesti rakennusvalvontaviranomainen voi hakijan
kustannuksella lahettdd rakennus- tai muun lupahakemuksen
vireille tulosta kirjeen rakennuspaikan naapuritonttien haltijoille
ja omistajille, joille varataan vahintédan kaksi viikkoa postileiman
paivamaarastd huomautuksen tekemiseen. Asia voidaan myds
hoitaa viran puolesta hakijan kustannuksella kuulutuksella leh-
dessd, esimerkiksi kun naapureita on paljon, naapuritontin
omistaa suuri perikunta tai naapuri asuu ulkomailla.

3.2 Rakennuslupahakemus
e MRL 131§

Rakennuslupa haetaan kirjallisesti ja sen hakee rakennuspai-
kan haltija, joko omistaja tai hédnen valtuuttamansa henkild tai
sité vuokra- tai muun sopimuksen perusteella hallitseva. Asun-
to-osakeyhtiéssé luvanhakijana toimii joko yhtién hallitus tai
hallituksen valtuuttama osakkeenomistaja. Rakennuslupaha-
kemusasiakirjat koostuvat lupahakemuksesta, paapiirustuksis-
ta ja tarvittavista selvityksistd. Kuva 4. Kunta- ja hankekohtai-
sesti liséselvitysten tarve vaihtelee. Kuvat 5ja 6.

Rakennussuunnitelmat esitetddn RakMK:n osassa A2 an-
nettujen méarayksien ja ohjeiden mukaan.

3.3 Rakennuslupahakemuksen kasittely

« MAL 60§, 134 §
« MRAGS, 68§

Rakennuslupahakemuksen késittelyssa tarkastetaan, etta ra-
kennusluvan edellytykset ovat olemassa. Rakennuspaikalla on
tarvittaessa toimitettava katselmus rakennuksen ymparistdén
soveltuvuuden selvittdmiseksi, rakentamisen vaikutusten arvi-
oimiseksi ja naapurien kuulemiseksi. Rakennuslupahakemuk-
sista voidaan pyytdd muilta kunnan tai valtion viranomaisilta
lausuntoja. Kun rakennuslupa mydnnetéan, lupapaatdksessa

o hyvéksytdén samalla péépiirustukset rakentamisessa nou-
datettaviksi

« voidaan vaatia késittelyn aikana erityissuunnitelmia ja li-
saselvityksid laadun varmistamiseksi

o maaratdan pysyvaan asumiseen tai tydskentelyyn tarkoite-
tun rakennuksen kayttd- ja huolto-ohje laadittavaksi.

Jos lupa kasitelladn muiden asiakirjojen kuin paapiirustusten
perusteella, asianomaista rakennusvaihetta koskevat piirus-
tukset saatetaan hyvéksyttaviksi ennen tatd koskevan tyo-
vaiheen aloittamista.

Lupamenettelyn perusteita

MRL 130 §

MRA 74 §

Lupamenettelyssé otetaan kantaa mm.

« aloituskokouksen tarpeeseen

erityissuunnitelmien ja selvitysten tarpeeseen
mahdollisten erityistydnjohtajien tarpeeseen

kayttod- ja huolto-ohjeen laatimistarpeeseen
katselmustarpeeseen ympéristéén soveltuvuudesta
rakentamisen vaikutuksen arvioimiseen

naapurien kuulemiseen

likkumisesteettdman rakentamisen edistdmiseen myds tydpaikoilla
ekologisten nakdkohtien huomioonottamiseen
rakennusjatteen késittelyyn

materiaalikierron edellytyksiin.

e e o o o

e o o o

Rakennuslupahakemus
MRL 131 § Kohta 3.2

Ymparistovaikutusten arviointi

MRL 132§

MRA 60 §

* Ympéristdvaikutusten arviointiselostus, jos se on laadittava,
litetdan rakennuslupahakemukseen tai iimoitukseen.

* Alueellisen ymparistokeskuksen lausunto tarvitaan, jos lupaa
haetaan MRA 60 § luetelluille alueille.

Naapurien kuuleminen

MRL 133 §
MRA 65§ Kohta 3.1

Rakennuslupahakemuksen kisittely

MRL 60§, 134 §
MRA 66 §, 68 § Kohta 3.3

Lupamééaraykset

MRL 141 §

MRA 83§

Lupapaéatokseen voidaan liittdd maarayksia

« aloituskokousta koskevia MRL 121 §ja MRA 74 §

* kaytté- ja huolto-ohjeiden laatimista koskevia MRL 153 § ja MRA 66 §
¢ kokoontumistiloja koskevia MRA 54 §

* rakennustyon tarkastusasiakirjaa koskevia MRA 77 §

« erityissuunnitelmien toimittamisesta MRL 120 §

¢ katselmusten pyytamisesta MRA 76 §

« vastuulliset tydnjohtajista MRA 70 §, MRA 71 §.

Lupapéaatéksesté ilmoittaminen

MRL 142 §,198 §

MRA 97 §

Lupapaatés

« annetaan julkipanon jélkeen, jolloin valitusaika alkaa tdsmallisesti

 toimitetaan hakijalle, viranomaisille ja niille, jotka ovat sita
huomautuksessa tai erikseen pyyténeet.

» purkamis- ja maisematyéluvista ja poikkeamisp&atoksista
tiedotetaan alueellista ympéaristdkeskusta.

Luvan voimassaolo ja jatkaminen

MRL 143 §

Lupa raukeaa jos

* rakennustéita ei ole aloitettu kolmessa vuodessa

» rakennusty6t eivét ole valmistuneet viidessa vuodessa.
Pidennysté voi saada enintdén

* kaksi vuotta aloittamiseen

« kolme vuotta kerrallaan valmistumista varten.

Aloittamisoikeus
MRL 144 § Kohta 3.5

Lupa- ja valvontamaksu
MRL 145 § Kohta 3.4

Rakentamiseen liittyva tilastointi

MRL 147 §

* Rakennustunnus muodostuu sijaintikiinteistdn kiinteistétunnuksesta
ja rakennusnumerosta.

¢ Huoneistotunnus annetaan asuinhuoneistolle, joka sijaitsee
useamman asunnon sisaltdvasséa rakennuksessa.

* Lupahakemukseen liitetédan tilastotietolomake.

Kuva 3.
Rakennuslupamenettelyyn ja lupaharkintaan liittyviéd MRL:n ja
MRA:n kohtia.
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3.4 Lupa- ja valvontamaksu
e MRL 145§

Luvan hakija tai toimenpiteen suorittaja maksaa kunnalle tar-
kastus- ja valvontatehtavista sekd muista viranomaistehtévista
maksun, joka maaraytyy kunnan hyvaksyman taksan mukaan.
Lisaksi peritddn esimerkiksi rakennuskohtainen perusmaksu,
maksut vastaavien tyénjohtajien hyvaksymisesté ja purkamisil-
moituksesta. Lupapaétéksen maksu peritdan yhdella kertaa ja
se kattaa myds rakennustydnaikaisen viranomaisvalvonnan.

3.5 Aloittamisoikeus
e MRL 144 §

Lupaviranomainen voi antaa luvan rakennustydn tai muun toi-
menpiteen suorittamiseen osittain tai kokonaan ennen kuin lu-
papaétds on saanut lainvoiman. Luvat ja toimenpiteet, joihin
aloittamisoikeus voidaan ulottaa, ovat

e rakennuslupa

o toimenpidelupa

* maisematyolupa

¢ yhdyskuntateknisten laitteiden sijoittamispaatds ja sen muut-
taminen

o vahdisten laitteiden sijoittamispaatos.

Aloittamisoikeutta varten tulee hakijan asettaa hyvaksyttava
vakuus niiden haittojen, vahinkojen ja kustannusten korvaami-
sesta, jotka paatdksen kumoaminen tai luvan muuttaminen voi
aiheuttaa. Vakuuden mé&aré ja laatu ovat viranomaisen harkin-
nassa. Valitusviranomainen voi kuitenkin kieltdd kunnan viran-
omaisen myéntdmén aloitusoikeuden taytantéénpanon.

Viranomaisohjauksen tarve

v

Kylla Ei
\
Rakennus Masto Rakennus-
Rakennelma Séilio jarjestyksen
Laitos Piippu mukaan
MRL 113 § MRL 126 § MRA 62§ 63§
\ L |
Eivat kaikilta osin
edellyta rakentamisessa
muutoin tarvittavaa
ohjausta
T
> 4 \ 4 > 4
Rakennus- Toimenpide- limoitus
lupa lupa
Kuva 4.

Rakentamiseen liittyvien lupien tarve.

ymparistokartta
asemapiirros
pohjapiirros
leikkauspiirros
detaljipiirros

selvitykset
« radontekninen suunnitelma

« kalliorakentamistekninen suunnitelma —1

* suunnitelma rakennuksen [&mpo-,
kosteus- ja déniteknisesta toimivuudesta

¢ valaistussuunnitelma

¢ paloturvallisuusselvitys

« suunnitelma paloilmoitinjarjestelmista
ja koneellisesta savunpoistosta

¢ merkki- ja turvavalaistussuunnitelma

« sammutusautomatiikkasuunnitelma

« rakennusautomaatiosuunnitelma

Kuva 5.

Mahdollisia erityissuunnitelmia ja selvityksid hankkeen laadusta ja erityispiirteista rijppuen.
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4 RAKENNUSLUPA

Rakennuslupaa ja toimenpidelupaa vaativan toimenpiteen vali-
sen rajan vetdminen on jatetty ensivaiheessa rakennusvalvon-
taviranomaisen ratkaistavaksi. Rakentamisen ohjauksen ja val-
vonnan tarve ja ymparistévaikutukset ratkaisevat sen, milloin ra-
kennuskohteita on pidettavé rakennuksina tai milloin niihin so-
velletaan toimenpidelupasaanndksia.

Rakennusjarjestyksessa voidaan antaa helpotuksia luvan-
varaisuuteen koskien toimenpidetté, jota kunnan tai sen osan
olosuhteet huomioon ottaen pidetaédn vahaisena, MRA 62 § ja
63 §. Rakennuslupa voidaan myoéntad myods maaraaikaisena tai
tilapéiseen rakentamiseen.

Rakennusluvan tarve
e MRL 125 §

Rakennuslupa tarvitaan mm.

o rakennuksen rakentamiseen

o sellaiseen korjaus- ja muutostyéhén, joka on verrattavissa ra-
kennuksen rakentamiseen

o rakennuksen laajentamiseen

o sellaiseen korjaus- ja muutosty6hon, jolla voi olla vaikutusta
rakennuksen kayttajien turvallisuuteen tai terveydellisiin
oloihin. Téllaisia luvan vaativia korjaus- ja muutostéité voivat
olla esimerkiksi
— markétilojen rakentaminen
— lammitys-, ilmanvaihto- seka vesi- ja viemarijarjestelman

muutokset

— rakenteelliset tai rakennustekniikkaan liittyvat muutokset.

o kayttdtarkoituksen olennaiseen muuttamiseen. Luvanvarai-
suutta harkittaessa otetaan huomioon muutoksen vaikutus
kaavan toteuttamiseen, muuhun maankayttéon tai raken-
nukselta vaadittaviin ominaisuuksiin. Tallaisia kayttétarkoi-
tuksen olennaisia muutoksia ovat esimerkiksi
— myymalan muutos myyntitilasta ravintolaksi
— teollisuus- ja varastorakennuksen muutos palovaaralli-

suusluokaltaan vaativammaksi

— loma-asunnon muuttaminen pysyvaén asumiseen.

Rakennuspaikkaa
koskevat selvitykset

« ote alueen peruskartasta tai
asemakaavaote asemakaava-alueella
¢ rakennuslupakartta
- asemakaavamaaraykset
- kiinteistokartta
- rakennuskielto
- tontin pinta-alat
- kiinteistorekisteriote
— e selvitys rakennuspaikan pohjaolosuhteista
ja perustamistavasta, pintavaai'ituskartta
L— e soveltuminen ymparistdén
' * mahdollisia muita selvityksia, esimerkiksi
- terveellisyydesté ja korkeusasemasta ja ndiden
edellyttdmasta perustamistavasta ja tarvittavista
muista toimenpiteista (radon, maaperan saastuminen,
pohjavesien pilaantuminen), MRA 49 §
- alueelllisen ymparistdkeskuksen lausunto, MRA 60 §
- museoviranomaisen lausunto

Paapiirustukset

Muut lupahakemusasiakirjat

 lupahakemus
¢ tilastolomakkeet

¢ todistus tontin hallintacikeudesta ja
karttaote kiinteistérekisterista

— e tonttijakokartta tarvittaessa

— e ote alueen peruskartasta tai

asemakaavaote asemakaava-alueella

« muita kuntakohtaisesti / hankekohtaisesti / vaadittavia /
tarvittavia / asiakirjoja, esimerkiksi poikkeamispaéatos,
rasitesopimus, liikenneselvitys, vesi- ja viemardintiselvitys

Kuva 6.
Rakennuslupahakemukseen liitettéavid, rakennushankkeeseen
ryhtyvén toimittamia asiakirjoja.
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Rakennusluvan edellytykset asemakaava-alueella
e MRL 135§

Asemakaava-alueella rakennusvalvontaviranomainen harkit-
see, ettd seuraavat rakennusluvan myodntadmisen edellytykset
toteutuvat
« rakennushanke on voimassaolevan asemakaavan mukainen tai
silla on poikkeamispaatos
— asemakaavan ajanmukaisuuden arviointi (MRL 60 §)
— rakennuslupakésittelyn lykk&&minen kaavan ajanmukai-
suuden arvioimiseksi (MRA 68 §)
o rakennuspaikan yleiset edellytykset
— rakennuskieltoja ei ole
— tontti on rekisterdity tai on ehto rakennuksen kéyttéénotosta
rekisterdintiin jalkeen
— poikkeamispééatds on, jos tontti ei ole rekisterdity
— rakennushankkeeseen liittyvat historialliset tai rakennus-
taiteelliset arvot otetaan huomioon
— rakennuspaikan meluhaitat, kunnallistekniikka otetaan
huomioon
— pilaantuneiden maiden poistaminen otetaan huomioon
— rakennuspaikalle on kayttdkelpoinen paasytie tai mahdolli-
suus sellaisen jarjestdmiseen
— vedensaanti ja jatevedet voidaan hoitaa tyydyttavasti ja il-
man haittaa ymparistélle
o rakentaminen tayttaa yleiset rakentamiselle asetetut vaati-
mukset (MRL 117 §)
o rakennus soveltuu paikalle
e rakennusta ei sijoiteta tai rakenneta niin, etta se tarpeetto-
masti haittaa naapuria tai vaikeuttaa naapurikiinteistéon sopi-
vaa rakentamista.

Rakennusluvan edellytykset asemakaava-alueen
ulkopuolella

« MRL 136 §

Asemakaava-alueen ulkopuolella rakennusvalvontaviranomai-

nen harkitsee, ettd seuraavat rakennusluvan myéntamisen edel-

lytykset toteutuvat

o rakennuspaikka tayttda rakennuspaikkaa koskevat vaati-
mukset (MRL 116 §)

o rakentaminen tayttaa yleiset rakentamiselle asetetut vaati-
mukset (MRL 117 §)

o rakennus soveltuu paikalle

o rakennuspaikalle on paasytie tai mahdollisuus sellaisen jar-
jestadmiseen

» vedensaantijajatevedet voidaan hoitaa tyydyttavastijailman
haittaa ympéristélle

o rakennusta ei sijoiteta tai rakenneta niin, etté siitd on kohtuu-
tonta haittaa naapurille tai naapurikiinteiston rakentamiselle

o teiden rakentaminen, vedensaanti tai viemarointi ei aiheuta
erityisia kustannuksia kunnalle

 maakuntakaavasta tai yleiskaavasta johtuvat rakentamisra-
joitukset (MRL 33 §) tai rakentamis- ja toimenpiderajoitukset
(MRL 43 §) otetaan huomioon.

Alueesta riippuen selvitetddn rakennuskieltotilanne eli tarvit-
seeko rakentaminen

— suunnittelutarveratkaisun (MRL 137 §) tai

— poikkeamispaattksen (MRL 172 §).

Ranta-alueelle ja rantavydhykkeelle rakennettaessa tietyis-
sé tapauksissa edellytetddn ymparistdkeskuksen poikkeamis-
paatosta.

julkisivupiirrokset

leikkauspiirrokset

pohjapiirrokset

asemapiirros

« tontin tai rakennuspaikan pinta-
vesien kasittely
piha- ja istutussuunnitelma
liikkumis- ja toimimisesteettémyys
jatevesien imeyttdminen tai muu
kéasittely seka jatehuollon jarjestéa-
minen haja-asutusalueella
selvitys kiinteistén jatehuollon
jarjestamisesta
¢ véestdnsuojasuunnitelma

¢ kerrosalaselvitys
* rakenteet poikkileikkauksina
¢ paloturvallisuussuunnitelma
¢ liikkumis- ja toimimisesteettémyys

« rakennusosien poikkileikkaukset selitteineen

 rakennusrungon perusperiaatteet
e liittyminen ympardivaan rakennuskantaan

my®&s naapurikiinteistdjen rakennuksiin

e julkisivujen varityssuunnitelma
¢ pintamateriaalit

Kuva 7.
Pé&dpiirustuksia tdydentévid selvityksid, jotka tarvittaessa laadi-
taan erillisind asiakirjoina.

« erityissuunnitelmia kvv-, LVI-
ja rakennesuunnitelmat
« energiataloudellinen selvitys
» rakennuksen aanitekninen toimivuus
» rakennuksen kosteustekninen toimivuus
¢ rakenteiden kokonaisvakavuus ja lujuus
* sisailmastotavoitteet ja niihin vaikuttavat tekijat
« poistumisaikalaskelma / turvallisuusselvitys
¢ korjausrakentamishankkeessa
- rakennukseen tai sen osaan kohdistuva kuntotutkimus
- rakennustaiteellisesti tai kulttuurihistoriallisesti arvokkaan
rakennuksen rakennushistoriallinen selvitys

Kuva 8.
Tarvittaessa hakemukseen liitettévié tai lupapédétbksessd mah-
dollisesti vaadittavia selvityksia.
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5 TOIMENPIDELUPA

Rakennuksena ei pideta kooltaan vahaisté ja kevytrakenteista
rakennelmaa tai pienehkdaé laitosta, ellei silla ole erityisi& maan-
kaytollisia tai ymparistéllisia vaikutuksia. Jos jonkin rakennelman
tai laitoksen pystyttdminen vaatii viranomaisvalvontaa, tulkitaan
se rakennukseksi ja sille haetaan rakennuslupa. Kuva 9.

Toimenpideluvat voidaan korvata kokonaan tai osittain kun-
nan rakennusjarjestyksessé ilmoitusmenettelylla. Vahaiset toi-
menpiteet voidaan rakennusjarjestyksessé vapauttaa ennakol-
lisesta viranomaisvalvonnasta kokonaankin.

Toimenpideluvan tarve

« MRL 126 §, 168 §
« MRA 62§

Kuntien rakennusvalvontaviranomaiset antavat tietoja ja neu-

voja toimenpideluvan tarpeesta perustuen maankaytto- ja ra-

kennuslakiin sekd kunnan rakennusjarjestykseen, jossa maa-

ratddn toimenpideluvan tarve ja luvan tarpeesta vapauttami-

sesta. Toimenpidelupa haetaan rakennusluvan sijasta

o sellaisten rakennelmien ja laitosten, kuten maston, silién ja
piipun pystyttdmiseen, joiden lupa-asian ratkaiseminen ei
edellytad rakennuslupaa

o sellaisen rakennelman ja laitoksen pystyttdmiseen ja sijoitta-
miseen, jota ei pidetd rakennuksena

e muuhun kuin rakennuslupaa vaativaan rakennuksen ulko-
asua muuttavaan toimenpiteeseen

¢ asuinhuoneiston yhdistdmiseen tai jakamiseen.

Toimenpiteiden luvanvaraisuudesta on asetuksessa yksitois-
takohtainen luettelo, MRA 62 §. Kuva 9.

Luettelossa mainitun rakennelman tai laitoksen pystyttami-
seen tai sijoittamiseen voidaan vaatia rakennuslupa turvalli-
suuteen, terveellisyyteen, maisemaan, viihtyisyyteen tai muu-
hun ymparistdnékékohtaan liittyvasta syysta.

Jos toimenpiteelld ei ole vaikutusta luonnonoloihin, ympé-
réivan alueen maankayttéon taikka kaupunki- tai maisemaku-
vaan, ei toimenpidelupakaan ole tarpeen. Esimerkiksi pientalo-
tontin peralla olevan tavallisen leikkimokin tai kasvihuoneen ra-
kentaminen voi olla téllainen toimenpide.

Kevyet rakennelmat tai pienehkét laitokset, esimerkiksi jako-
kaapit, kierratysastiat, postilaatikot, betoniset ajoesteet, lehtien
jakelulaatikot, eivat yleensa tarvitse lupaa eika niista tarvitse il-
moittaa. Niiden tulee kuitenkin sopeutua ymparistéon eivatka
ne saa olla haitaksi liikenteelle. Tarvittaessa kunnan rakennus-
valvontaviranomainen voi jélkivalvonnan keinoin puuttua tilan-
teeseen.

Toimenpideluvan edellytykset
e MRL 138 §

Toimenpiteen lupaedellytyksié arvioidaan esteettiseen laatuun,
ympéristoon ja paikalle soveltumiseen sekd maankayttéon etta
naapurustoon liittyvien vaikutusten pohjalta siten, etta
o noudatetaan rakennusluvan edellytyksia vain siltd osin kuin
on tarpeen maankaytollisten ja ympéristéllisten vaikutusten
arvioimiseksi, esimerkiksi kun kysymyksessa on
— vaikutus luonnonoloihin
— vaikutus ympéristdéalueen maankaytté6n
— soveltuminen kaupunki- tai maisemakuvaan
o toimenpideluvalla toteutettavat hankkeet eivat aiheettomasti
vaikeuta lunastusluvan tarkoituksen toteuttamista, esimer-
kiksi liikennevayla, sahkdlinja.

Toimenpidelupa tarvitaan esimerkiksi seuraavien raken-
nelmien tai laitosten rakentamiseen, pystyttdmiseen tai si-
joittamiseen

1 rakennelma
katos, vaja, kioski, kdymala, esiintymislava

2 yleisérakennelma
urheilu- tai kokoontumispaikka, katsomo, yleisételtta

3 liikuteltava laite
asuntovaunun tai -laivan tms. paikallaan pitdminen
sellaista kayttda varten, miké ei liity tavanomaiseen
retkeilyyn

4 erillislaite
masto, piippu, varastointisaili, hiihtohissi, muisto-
merkKki

5 vesirajalaite
suurehko laituri tai muu vesirajaa muuttava tai siihen
olennaisesti vaikuttava rakennelma, kanava, aallon-
murtaja tai vastaava

6 sailytys- tai varastointialue
muusta alueesta erotettu suurehko varastointi- tai
pysékointialue taikka tallaiseen alueeseen verratta-
va alue

7 julkisivutoimenpide
rakennuksen julkisivun, kattomuodon, katteen tai
sen varityksen, ulkoverhouksen, rakennusaineen tai
vérityksen taikka ikkunajaon muuttaminen, katuku-
vaan vaikuttavan markiisin asettaminen taikka ik-
kunajaon muuttaminen

8 mainostoimenpide
muun kuin luonnonsuojelulaissa sdddetyn rakennel-
man, tekstin tai kuvan asettaminen ulkosalle mainos-
tai muussa kaupallisessa tarkoituksessa taikka ikku-
naa peittdvan mainoksen pysyva tai pitkdaikainen
asettaminen

9 aitaaminen
rakennettuun ympéristdon liittyva erottava kiinted
aita tai kadun reunusmuuri

10 kaupunkikuvajarjestely
kaupunki- tai ympéristokuvaan merkittavasti ja pit-
kdaikaisesti vaikuttava jarjestely tai muutos

11 huoneistojarjestely
asuinhuoneiston yhdistdminen tai jakaminen

Kuva 9.

Esimerkkejé toimenpideluvan tarpeesta MRA 62 §:n mukaan.
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RAKENNUSLUPAA EDELLYTTAVAT MUUTOKSET

e kayttotarkoituksen olennainen muuttaminen mm.
- loma-asunnon muuttaminen pysyvaksi
asunnoksi
- toimiston muuttaminen asunnoksi
- ullakon muuttaminen asunnoksi

o Kkorjaus- ja muutostyd, jos vaikutusta kayttajien
turvallisuuteen tai terveydellisiin oloihin mm.
- kantavien rakenteiden muutokset
- paloteknisen osastoinnin muutokset
- uloskéytavien muutokset
e muutos, jossa rakennuksen kerrosala kasvaa
e markatilojen laajennukset
- asuntosaunan tai
laajan kylpyhuoneen rakentaminen
- todetun laajan terveydellisen haitan poistaminen

e merkittavat julkisivumuutokset

TOIMENPIDELUPAA EDELLYTTAVAT MUUTOKSET

e asuinhuoneistojen yhdistdminen
e asuinhuoneiston jakaminen

® julkisivumuutokset yleensa

Kuva 10.
Asuinhuoneiston muutoksiin tarvittavat luvat.

6 ILMOITUSMENETTELY

« MRL 129 §
« MRA 63§

limoitusmenettelyn kdyttdminen

Kunta voi rakennusjarjestyksessad maarata, ettd merkityksel-
téan ja vaikutukseltaan vahéiseen rakentamiseen tai muuhun
toimenpiteeseen voidaan ryhtya ilman rakennus- tai toimenpi-
delupaa sen jalkeen, kun asianomainen on tehnyt taté koske-
van ilmoituksen kunnan rakennusvalvontaviranomaiselle.

Kunnan rakennusvalvontaviranomaisen tulee ilmoituksen si-
jasta edellyttda rakennus- tai toimenpideluvan hakemista, jos
se yleisen edun tai naapurien oikeusturvan kannalta on tar-
peen. Rakentamiseen tai muuhun toimenpiteeseen voidaan
ryhtyd, jollei rakennusvalvontaviranomainen 14 péivéan kulues-
sa ilmoituksen vastaanottamisesta ole edellyttanyt luvan hake-
mista ilmoitettuun hankkeeseen.

Rakennusjarjestyksessé voidaan maarata ilmoitusmenette-
lyn soveltamisesta olosuhteet huomioonottaen vahaisené pi-
dettyyn toimenpiteeseen.

limoituksentekijéltéd voidaan edellyttdd naapurien suostu-
muksen liittdmisté ilmoitukseen.
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7 PURKAMISLUPA JA -ILMOITUS

« MRL 127§, 139 §
« MRAG67S, 698§

Purkamisluvan tarve

Purkamislupa tarvitaan
o rakennuskieltoalueella ja asemakaava-alueella
o yleiskaava-alueella, jolla ndin on méératty.

Purkamislupaa ei tarvita

¢ jos voimassa olevan rakennusluvan toteuttaminen edellyttda
rakennuksen purkamista

e jos vahvistettu katu- tai tiesuunnitelma edellyttda rakennuk-
sen purkamista

o jos kyseessé on vahainen talousrakennus tms., jota ei pideta
historiallisesti tai rakennustaiteellisesti arvokkaana tai tallai-
sen kokonaisuuden osana.

Purkamisilmoitus

Vaikka purkamislupaa ei tarvita, purkamisesta tehdéan purka-
misilmoitus rakennusvalvontaviranomaiselle 30 paivaa ennen
purkamistyéhdn ryhtymistd. Rakennusvalvontaviranomainen voi
perustelluista syisté vaatia luvan hakemista tdman ajan kuluessa.

Purkamisluvan edellytykset

Purkamisluvan myéntamisen edellytyksena on, etta

o purkaminen ei merkitse rakennettuun ymparistéon siséltyvi-
en perinne-, kauneus- tai muiden arvojen hévittdmisté eika
haittaa kaavoituksen toteuttamista

o purkamistydn jarjestdiminen selvitetddn yksityiskohtaisesti,
esimerkiksi purkamisen turvallisuusriskit seka niiden eliminoi-
minen

e rakennusjatteen késittely ja kayttdkelpoisten rakennusosien
hyvéksi kdyttdminen selvitetdan lupahakemuksessa

e rakennusvalvontaviranomainen tiedottaa kunnanhallituksel-
le ja alueelliselle ympéristOkeskukselle purkamisaikomuk-
sesta, jos historiallisesti tai rakennustaiteellisesti arvokas ra-
kennus, kaupunkikuva tai rakennettu ympéaristé on vaarassa
turmeltua.

Mydnnetyistd purkamisluvista rakennusvalvontaviranomai-
nen ilmoittaa alueelliselle ymparistokeskukselle, jolla myds on
niisté valitusoikeus.

Kun purkamislupa tarvitaan, purkamistéita ei saa aloittaa, en-
nenkuin purkamislupa on lainvoimainen.

8 MAISEMATYOLUPA

« MRL 128 §, 140 §
« MRAG9S, 72§

Maisematyélupa koskee maisemaa muuttavaa maanraken-
nusty6ta eli kaivamista, louhimista, tasoittamista ja tayttamista
seka puiden kaatamista tai muuta néihin rinnastettavaa ty6ta.

Kaivaminen, louhiminen, puiden kaataminen tai muu néihin
verrattava rakentamista valmisteleva toimenpide voidaan suo-
rittaa ennen rakennustyon aloittamista noudattaen, mitd maise-
matyéluvasta sdédetaan.

Maisematyé6luvan tarve

Maisematyélupa tarvitaan

« asemakaava-alueella

o yleiskaava-alueella, jolla ndin on méaaréatty
o rakennuskieltoalueella.

Maisematyélupaa

e ei tarvita rakennus- tai toimenpideluvan mukaisten tdiden
suorittamiseen tai véhaisiin toimenpiteisiin

o eisovelleta sellaiseen maa-ainesten ottamiseen, johon tarvi-
taan maa-aineslain mukainen lupa.

Maisematyo6luvan edellytykset

Maisematy6lupaa myénnettdessé edellytetdan, ettd

o toimenpide asemakaava- tai yleiskaava-alueella ei vaikeuta
alueen kayttdmistd kaavassa varattuun tarkoitukseen eik&
turmele kaupunki- tai maisemakuvaa

o toimenpide rakennuskieltoalueella tai alueella, jolla on toi-
menpiderajoitus, ei tuota huomattavaa haittaa kaavan laati-
miselle eikd turmele kaupunki- tai maisemakuvaa.
Mydnnetyistd maisemaluvista rakennusvalvontaviranomai-

nen ilmoittaa viipyméatta alueelliselle ympéaristdkeskukselle, jol-

la my6s on niista valitusoikeus.

Purkamislupa Purkamisilmoitus

kylla

 rakennuskielto-
alueella

* asemakaava-
alueella

o yleiskaava-
alueella, jos
nain on maaréatty

el
el
kyl la

7 v

* voimassaolevan
rakennusluvan
toteuttaminen
edellyttdd purkua

 vahvistettu katu-
tai tiesuunnitelma
edellyttaa purkua

© véhainen talous-
rakennus tms.,
jolla ei historial-
lista tai rakennus-
taiteellista arvoa

luvista ilmoitus ymparistokeskukselle

Kuva 11.
Purkamisluvan tarve.
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9  SUUNNITTELUTARVERATKAISU JA
POIKKEAMINEN

e MRL 16§, 726, 137§, 172§, 1736, 175§
« MRAB5§,86§, 87§ 886,896 90§

Ennen rakennuslupaa saatetaan edellyttdd suunnittelutarve-
ratkaisua tai poikkeamispéatosta.

Kunta voi oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa tai rakennusjar-
jestyksessa osoittaa suunnittelutarvealueeksi alueen, jolla sen si-
jainnin vuoksi on odotettavissa suunnittelua edellyttdavaa yhdys-
kuntakehitysta tai jolla erityisten ymparistéarvojen tai ymparisto-
haittojen vuoksi on tarpeen suunnitella maankaytta. Yleiskaavan
tai rakennusjarjestyksen maarays alueen osoittamisesta suunnit-
telutarvealueeksi on voimassa enintdan 10 vuotta kerrallaan.

Kaikki kunnan suunnittelutarveratkaisut kasitellddn kunnas-
sa yleensa erillisind hakemuksina. Suunnittelutarveratkaisu
voidaan tarvittaessa tehda rakennusluvan kanssa samanaikai-
sesti. Rakennustéitd ei voi kuitenkaan aloittaa ennen kuin
suunnittelutarveratkaisu tai poikkeamispaéatés on saavuttanut
lainvoiman.

Erityiset edellytykset suunnittelutarvealueella

Suunnittelutarvealueella, jolle ei ole hyvaksytty asemakaavaa,
rakennusluvan edellytyksena on, ettad rakentaminen

o ei aiheuta haittaa kaavoitukselle tai alueiden kéytén muulle
jarjestamiselle

¢ ei aiheuta haitallista yhdyskuntakehitysta

e on sopivaa maisemallisesti eiké vaikeuta luonnon- tai kulttuu-
riympériston arvojen sdilyttdmista eika virkistystarpeiden tur-
vaamista.

Edellytysten olemassaolon ratkaisee kunnan péaattdma vi-
ranomainen, yleensa rakennusvalvontaviranomainen yhdesséa
kaavoituksesta vastaavan viranomaisen kanssa, rakennuslu-
pamenettelyn yhteydessa tai erillisessd menettelyssa. Kunnan
tulee toimittaa lupapéaétds tiedoksi alueelliselle ympéristokes-
kukselle.

Poikkeamisen edellytykset

Poikkeaminen ei saa

o aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueiden kayton muulle jarjestamiselle

» vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista

o vaikeuttaa rakennetun ympéristén suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista.

Poikkeamismenettely

Ennen poikkeamista koskevan asian ratkaisemista on naapu-
reille ja muille, joiden oloihin hanke saattaa huomattavasti vai-
kuttaa, varattava tilaisuus kirjallisen muistutuksen tekemiseen.

Poikkeamispaatoksen tekee paasdantdisesti kaavoitusvi-
ranomainen, poikkeustapauksissa alueellinen ympéristokes-
kus. Tarvittaessa on pyydettava alueellisen ympéaristdkeskuk-
sen lausunto.

Poikkeamisp&atoksen tekee joko kunnan viranomainen
(kunnanhallitus, kaavoitusviranomainen, rakennusvalvontavi-
ranomainen) tai laissa luetelluissa tilanteissa alueellinen ympéa-
ristbkeskus.

Alueellisen ymparistokeskuksen lausunto on pyydettava
aina, kun poikkeaminen koskee
rantarakentamista
aluetta, jolla on valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet
luonnonsuojelun kannalta merkittavaa aluetta
rakennussuojelun kannalta merkittdvaa kohdetta tai aluetta
virkistys- ja suojelualueeksi varattua aluetta
rakennusoikeuden lisddmista.

Véahainen poikkeaminen

Paatdksenteossa katsotaan, ettd poikkeaminen ei ole alueiden
kaytdn suunnitteluun liittyvien edellytysten vastaista tai vaikeuta
saanndksessa mainittujen tavoitteiden toteutumista tai saavutta-
mista. Poikkeaminen ei saa mydskaéan merkité rakentamiselle
asetettujen keskeisten vaatimusten syrjaytymista.

Vahaista poikkeamista koskeva péaéatds tehdéén tapauskoh-
taisesti rakennuslupapéatéksen yhteydessa. Tassa yhteydes-
s& on mahdollista vdhaisessa mééarin poiketa kaikista séadnndk-
sistd, maarayksista, kielloista ja muista rajoituksista, ei kuiten-
kaan sunnittelutarveratkaisua ja maisematyélupaa koskevista
sdannoksista.

ymparistokartta

asemapiirros

e osoittaa alueen sijainnin

e olemassaolevat rakennukset
suunnitellut rakennukset
rakennustoimenpiteet
rakennuspaikalla

e arvio poikkeamista koskevan
hakemuksen keskeisista
vaikutuksista ja hakemuksen
perustelut

® todistus tontin hallintaoikeudesta
e selvitys kuulemisesta, MRA 86 §
e poikkeamishakemus

Kuva 12.
Poikkeamista koskevia hakemusasiakirjoja.
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KIRJALLISUUTTA
Viranomaisten méaarayksia ja ohjeita

MRL Maankayttd- ja rakennuslaki. Suomen
sdadoskokoelma 132/1999. 24 s.
(RT YM1-21107)

MRA Maankayttd- ja rakennusasetus. Suo-
men saadodskokoelma 895/1999. 12 s.
(RT YM1-21124)

YVAL Laki ympéristvaikutusten arviointimenet-
telystd. Suomen saaddskokoelma 468/1994.
Seurattu sd&dddkseen 267/1999 asti. 3 s.

(RT YM1-21110)

YVAA Asetus ymparistévaikutusten arviointi-
menettelystd. Suomen sdaddskokoelma
268/1999. 4 s.

(RT YM1-21111)

RakMK A1 Rakennustydn valvonta. Maarayk-
set ja ohjeet 2000. Ymparistoministerid, asun-
to- ja rakennusosasto. Suomen rakentamis-
maéarédyskokoelma. 21 s.

(RT RakMK-21156).

RakMK A2 Rakennuksen suunnittelijat ja
suunnitelmat. Maéaraykset ja ohjeet 2002.
Ympéristéministerid, asunto- ja rakennusosasto.
Suomen rakentamisméarayskokoelma. 16 s.
(RT RakMK-21202).

RakMK A4 Rakennuksen kaytto- ja huolto-ohje.
Maaraykset ja ohjeet 2000. Ympéristoministe-
rid, asuntoja rakennusosasto. Suomen rakenta-
mismaardyskokoelma. 4 s.
(RTRakMK-21155).

RakMK E1 Rakennusten paloturvallisuus.
Maéraykset ja ohjeet 2002. Ympaéristdministe-
ri6, asunto- ja rakennusosasto. Suomen ra-
kentamismaarayskokoelma. 29 s.

(RT RakMK-21201).

RakMK F1 Liikkumisesteetdn rakentaminen.
Maaraykset ja ohjeet 1997. Ympéristéministe-
rid, asunto- ja rakennusosasto. Suomen ra-
kentamismaarayskokoelma. 4 s.

(RT RakMK-21156).

RakMK F2 Rakennuksen kayttéturvallisuus.
Maéraykset ja ohjeet 2001. Ymparistdministe-
ri6, asunto- ja rakennusosasto. Suomen ra-
kentamismaéréayskokoelma. 20 s.

(RT RakMK-21184).

RakMK G1 Asuntosuunnittelu. Maaraykset
1994. Ymparistdministerid, Asuntoja raken-
nusosasto. Suomen rakentamismaaraysko-
koelma 2 s.

(RT RakMK-20941).

RT-ohjekortteja

RT 15-10784 Asemapiirustuksen laatimisoh-
je. 2002. 16 s.

RT 15-10272 Muutos- ja korjausrakentamisen
piirustukset, merkinnéat ja laadinta. 1985. 6 s.

RT 15-10634 Piirustuslehti. Rakennuspiirus-
tukset. 1997. 4 s.

RT 15-10635 Esitystapaohjeet. Rakennuspii-
rustukset. 1997. 24 s.

RT 15-10641 Mitoituksen esittdminen. Raken-
nuspiirustukset. 1997. 12 s.

RT 15-10772 Piirustus- ja asiakirjaluettelo.
2002. 11 s.

Muita julkaisuja
Maankaytté- ja rakennuslaki selityksineen.

Kaytannon kéasikirja. Lauri Jaaskeldinen, Ola-
vi Syrjanen. Rakennustieto Oy. 2000. 440 s.

Harkintavalta kaavoituksessa ja rakentami-
sessa. Olavi Syrjanen. Rakennustieto Oy.
1999. 344 s.

Maankayttd- rakennuslaki perusteluineen.
Lakikokoelma. Oy Edita Ab. 2000. 283 s.

Tamén ohjekortin laadintaan on osallistunut
Rakennustietosdétién toimikunta TK 226
Rakennuslupa

Arkkitehti Kimmo Lehtola

Arkkitehti Esko Rautiola

Arkkitehti Pentti Saavalainen

Arkkitehti Sirkka-Liisa Soyrild

Rakennusarkkitehti Irja Hansio
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