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VIRANOMAISET, MINISTERIOT, OPPILAITOKSET
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Poliisihallitus
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______________________________________________________________________
Eri urakkamuodot

» Kokonaisurakka

» Jaettu urakka

» Alistettu sivu-urakka

» Kokonaisvastuurakentaminen
» Projektinjohtourakka

» Allianssiurakka
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Kokonaisurakka
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Sivu-urakan alistaminen

Alistaminen

= == == Urakkasopimussuhde
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Kokonaisvastuu-
rakentaminen

RT-kortit: RT 80286 KVR-esisopimus, KVR-esisopimuksen
laatiminen RT 16-10758, KVR-urakkasopimus RT 80278, KVR-
urakkasopimuksen laatiminen RT 16-10740
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Projektinjohtourakka-
projektinjohtorakentaminen

Suunnittelu ja toteutus limitetaan ja sailytetaan tilaajan
valinnanmahdollisuudet toteutusratkaisuihin.

Suunnitelmat eivat ole valmiina kaikilta osin sopimusta tehtaessa.

Tavoitteena hankkeen lapivientiajan lyhentaminen ja siten
kustannuksissa saastaminen.

Tilaajan ja projektinjohtourakoitsijan valilla
yhteistoimintavelvollisuus -> tavoitteena valttaa riitoja.
Rakennustyot kilpailutetaan hankintapaketteina.

Kohteen lopullista sisaltoa ei ole maaritelty tarjouksia
pyydettaessa tai sopimuksia allekirjoitettaessa.

Etsitaan optimaalisia ratkaisuja koko projektin ajan.
Aktiivinen seuranta
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Esimerkkeja
projektinjohtomuodoista

1) Projektinjohtorakennuttaminen

* Projektinjohtokonsultti toteuttaa projektinjohtotehtavia ja antaa
tilaajalle rakennuttamispalvelua.

 Tilaajalla on aina lopullinen paatosvalta.

« Suunnittelusopimukset tehdaan tilaajan nimiin.
« Hankintasopimukset tehdaan tilaajan nimiin.

« Tilaaja vastaa tyomaanjohtovelvollisuuksista.

2) Projektinjohtopalvelu
* Projektinjohtokonsultti vastaa tyomaan johtotehtavista.

» Tilaaja tekee itse sopimukset suunnittelijoiden ja urakoitsijoiden
kanssa.

« Tilaajan ja konsultin valisessa sopimuksessa kaytetaan usein
KSE 2013 sopimusehtoja.
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Projektinjohtourakka

3) Projektinjohtourakointi
 Projektinjohtourakoitsija (PJU)

 hoitaa seka perinteiset paaurakoitsijan tyot etta rakennuttaja-
ja tyomaatehtavat

« tekee hankinta- ja aliurakkasopimukset omiin nimiinsa
Suunnittelusopimukset tehdaan tilaajan nimiin.

Projektinjohtorakentamisen toteutusmuodot vaihtelevat
tapauskohtaisesti, samoin maaritelmat.

RAKLI ry ja Rakennusteollisuus ry ovat yhteistyossa laatineet
sopimusmalliasiakirjoja ohjekortteineen, koska YSE 1998-ehdoissa
ei ole huomioitu projektinjohtorakentamisen erityispiirteita.
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Alllanssiurakka

» Tilaajan, suunnittelijan ja urakoitsijan yhteistyohon
ja yhteiseen sopimukseen perustuva toteutusmuoto.

» Sopimusosapuolet vastaavat toteuttavan projektin
suunnittelusta ja rakentamisesta yhdessa.

» Yhteinen projektiorganisaatio

» Keskinainen yhteinen vastuu hankkeen tuloksesta

» Yhteinen riskien ja hyotyjen jakaminen

» Avoimuus

» Immateriaalioikeus - yhteinen oikeus yhdessa tehtyyn
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Allianssin vaiheet

» Strategia: tilaajan tavoitteet ja reunaehdot hankkeelle

» Allianssin muodostaminen: tarjouspyyntoaineisto ja
Kilpailuttaminen; parhaat tekijat ja osaaminen ja palkkiot

» Projektin kehitysvaihe: mm. suunnittelu- ja
toteutusratkaisujen laatiminen, kehittaminen ja
iInnovointi, johtamisjarjestelman maarittaminen

» Projektin toteutusvaihe: suunnittelu ja toteutus, takuu-
ja yllapitovaiheen suunnittelu, taloudellinen loppuselvitys

» Jalkivastuuvaiheen tehtavat: kayttoonotto ja
takuukorjaukset
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Allianssisopimuksen osapuolet

Rakennuttaja

* Tilaaja
» Rakennuttaja
» Rakennuttajakonsultti

Urakoitsijat

Suunnittelijat - Paatoteuttaja
» Paaurakoitsija
* Eritysalan
urakoitsijat
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Allianssisopimus

Keskeisten toimijoiden valinen — Maaritellaan "no blame”-periaate,
yhteinen sopimus tehdaan yksimieliset paatokset
— Yhteiset tavoitteet — Riidanratkaisulauseketta ei ole
— Perustuu yhteiseen riskien, — Osapuolilla ei voi olla keskenaan
mahdollisuuksien ja vastuiden muita sopimuksia voimassa — ei
jakoon vastakkainasettelua
« Sopijapuolilla on yhteinen — Ei tunneta lisa- ja muutostoita
vastuu hankkeen tuloksesta — — Tilaajalla oikeus keskeyttaa hanke
suunnittelusta ja ja laaja irtisanomisoikeus
toteutuksesta

* Yhteinen vastuu allianssin
suorituksesta seka
sopimussuhteista riippumatta
siita kuka suorituksen on
tehnyt

« Myos alihankkijan
suorituksesta vastataan
yhteisvastuullisesti
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Sopimuksen tekeminen

» Mika on laki?
» Rakennusurakkaa koskevaa lainsaadantoa ei ole
» Kauppalaki el koske urakkasopimuksia

» Rakennusurakkasopimuksen tekemiseen sovelletaan
oikeustoimilakia (OIkTL) (228/1929)

» Oikeustoimilaki kasittelee urakkasopimuksen
syntymekanismia, sopimuksen sitovuutta ja
sopimuksen patemattomyytta

» Mika on sopimus ?
» Sopimuksen tekemiseen tarvitaan kaksi osapuolta

» sopimusvapaus paaperiaatteena — vapaus valita
sopijapuoli



Tarjouspyynto

» urakkasopimuksen solmimisen ensivaihe
» maarittelee tarjouksen sisallon ja ehdot
» tilaajalla on tiedonantovelvollisuus

» tilaajan on annettava riittavat lahtotiedot
tarjouslaskentaa varten

» tilaaja vastaa tietojen ja suunnitelmien
paikkansapitavyydesta



Tarjouspyynto

Urakoitsijalla on tarkastusvelvollisuus

tarkastettava seuraavat asiat
tarjouspyyntoasiakirjoista.
»ovatko suunnitelmat riittavan taydelliset
tarjouslaskentaa varten

»onko urakka- ja hankintarajat maaritelty
rittavan selkeasti

»onko asiakirjoissa kohtuuttomia
sopimusehtoja

»onko tarjouspyynnossa ilmoitettu
tarjoukselle voimassaoloaika



Tarjouspyynto

» el viela sopimukseen velvoittava asiakirja —
kaikki tarjoukset voidaan hylata

» sopimusvapaus yksityisella sektorilla

» poikkeuksena rakennusalan urakkakilpailun
periaatteet

» (RT 16-10182)

esim. KKO 1999:48
» poikkeuksena julkiset hankinnat



KKO 1999:48 Urakkasopimus,
vahingonkorvaus - korvattava vahinko

» Asunto-osakeyhtio oli urakkatarjouspyynnossaan ilmoittanut
urakkakilpailussa noudattavansa rakennusalan urakkakilpailun
periaatteita (RT 16-10182). Periaatteen mukaan rakennuttajan ja
urakoitsijan ei tule urakkakilpailussa neuvotella keskenaan
urakkatarjoushinnan muuttamisesta eika kayda neuvotteluja,

joiden tarkoituksena on alkuperaisen urakkatarjoushinnan
alentaminen.

» Tarjousten avaamisen jalkeen asunto-osakeyhtio neuvotteli kahden

parhaan tarjoajan kanssa, minka jalkeen valittiin toinen kuin alun
perin edullisin tarjous. Havinnyt tarjoaja vaati vahingonkorvausta.
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KKO 1999:48 (jatkoa)

» KKO: urakkakilpailuperiaatteet osapuolten valilla sitovia
sopimuksenteon ehtoja.

» Kun tarjousten avaamisen jalkeinen neuvottelu oli kielletty
periaatteissa, asunto-osakeyhtion katsottiin rikkoneen periaatteita ja
siten myos sopimusta.

» Asunto-osakeyhtio velvoitettiin korvaamaan alun perin edullisimman
tarjouksen tehneelle rakennusliikkeelle urakan menettamisesta
aiheutunut vahinko.

» Lahtokohtana sopimuksen tayttamatta jattamisesta aiheutuneen
vahingon maaraa laskettaessa pidettiin sita voittoa, jonka taytetty
sopimus olisi tuottanut eli ns. positiivista sopimusetua. Tuomittiin
100.000 mk.
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Tarjous

» oltava yksiloity siten, etta sen voi hyvaksya
sellaisenaan — tulee vastata tarjouspyyntoa

» ensimmainen varsinainen juridinen vaihe

» tarjous sitoo, kun tarjouksen saaja on saanut
tarjouksen sisallosta tiedon

» Kuullut suullisen tarjouksen
» lukenut tarjousasiakirjan
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Tarjouksen sitovuus lakkaa

» tarjous hylataan
» hyvaksytaan kilpaileva tarjous
» tarjouksen voimassaoloaika paattyy

» lain mukaan hyvaksyttavalla tarjouksen
peruuttamisella



Tarjouksessa virhe

» Kirjoitusvirhe tai laskuvirhe

» Vaikutinerehdys
» Tahdonilmaisu perustunut virheellisiin vaikuttumiin

» Esim. urakan hinnoittelussa tapahtuneet virheet

» OIKTL 32 §

» Jos jonkun tahdonilmaisu on erhekirjoituksen tai
muun hanen erehdyksensa johdosta saanut toisen
sisallyksen, kuin on tarkoitettu, ei tahdonilmaisu
sellaisena sido sen antajaa, jos se, johon
tahdonilmaisu on kohdistettu, tiesi tai hanen oli
pitanyt tietaa erehdyksesta.
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Tarjouksessa virhe

» Paasaannon mukaan tarjous sitoo ja urakoitsija vastaa
tarjouslaskelmissa tehdyista virheista — suojataan tarjouksen
saajan vilpitonta mielta (ei tiennyt tai ei pitanytkaan tietaa virheesta).
Urakoitsijan tulee reklamoida virheesta viipymatta.

Virheen pitaa olla olennainen ja tilaajan olisi pitanyt se havaita tai
olla tietoinen virheesta esim. KKO 1968 Il 33, KKO 1968 |l 89, KKO
2008:57.

> OIKTL 32 §

» ei sido, jos virhe niin selkea, etta tarjouksen saajan olisi pitanyt
havaita erehdys

» kohtuuton sopimusehto: sovittelu

YV VYV
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KKO 1968 11 33

» Rakennuttajan hyviksyttyd tarjouksen urakoitsija ilmoitti, ettd puolet
maalaustoistd oli jidnyt pois urakkatarjouksesta. Urakoitsijan
kieltaydyttyd tekemdsta urakkasopimusta tarjottuun hintaan rakennuttaja
vaati oikeudessa urakoitsijaa korvaamaan ilmoitetun urakkahinnan ja sitd
[dhinnd olleen urakkatarjouksen vilistd erotusta vastaavan vahingon.

» Rakennuttajan edustaja, lddnin rakennustoimisto, oli ldhettdessddn
urakkatarjouksen rakennushallitukselle kiinnittdinyt huomiota siihen, ettd
tarjous oli ilmeisesti laskettu vddrin, koska se oli 40 % halvempi kuin
toimistossa laadittu kustannusarvio. Korkein oikeus katsoi, ettd virhe oli
olennainen ja ettd rakennushallituksen olisi pitdinyt olla tietoinen virheestd.

Oikeus hylkdsi tamdn takia rakennushallituksen kanteen vahingon
korvaamisesta.
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KKO 1968 11 89

» Maalausliike oli ldhettdnyt kirjallisen tarjouksen hintaan 33.000 mk.
Rakennuttaja ilmoitti puhelimitse, ettd hyvdksyy tarjouksen ja vahvisti vield
sen kirjallisesti. Maalausliike ilmoitti, ettd laskennassa oli tapahtunut
virhe ja oikea hinta oli 37.000 mk ja kieltdytyi tekemdstd sopimusta 33.000
markalla. Rakennuttaja teki sopimuksen toiseksi halvimman tarjouksen
tehneen urakoitsijan kanssa 36.700 mk ja vaati maalausliikettd
maksamaan erotuksen.

» Korkein oikeus katsoi, ettei ollut néytetty, ettd rakennuttaja hyviksyessddn
tarjouksen olisi havainnut tai ettd hiinen olisi pitinyt havaita tarjouksen
tekijin erehtyneen urakkahintaa laskiessaan. Tarjous oli tullut siten
tarjouksen tekijdd sitovaksi ja tarjouksen tekijd, joka oli kieltdiytynyt
tekemdstd urakkasopimusta, velvoitettiin korvaamaan rakennuttajalle
oman tarjouksensa mukaisen ja ldhinnd korkeammassa tarjouksessa
ilmoitetun urakkahinnan erotusta vastaava vahinko.
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KKO 2008:57

» Pyvydettyddn yrityksiltd tarjoukset linja-autojen vuorokausihuoltotoistd ja
perussiivouksesta sekd sisdkattojen ja penkkien pesusta kaupunki pddtti
hyvdksyd A:n tarjouksen.

» Ennen hankintapddtosti kaupunki on kiinnittdinyt A:n huomiota A:n
tarjouksen hinnoitteluperusteisiin.

» A ilmoitti hankintapdidtoksen jilkeen kaupungille, ettdi tarjouksen
hinnastoa laadittaessa oli erehdyksestd tapahtunut laskentavirhe ja
kieltdytyi tekemdstd sopimusta tarjotulla hinnalla.

» Kaupunki teki sopimuksen toiseksi halvimman tarjouksen tehneen kanssa ja
vaati sopimuksesta vetdytyneeltd A:lta hinnanerotusta
vahingonkorvauksena. Toiseksi halvin tarjous oli 26,1 % kalliimpi.

» Kaupunki katsoi, ettd sitova sopimus oli syntynyt A:n tekemdn tarjouksen
mukaisilla hinnoilla eikd A:lla ollut oikeutta peruuttaa tarjousta OikTL 39
9:n perusteella. Peruutus oli tullut kaupungille vasta sen jdlkeen, kun
tarjous oli vaikuttanut mddrdidvdsti kaupungin toimintaan. Pddtokselld
oli ollut kustannusvaikutuksia.
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KKO 2008:57 (jatkoa)

KKO:n tuomion perustelut

» Kaupunki on ottanut tarjouksesta selon tarjousten avaamisen yhteydessd.
Tarjous on sitonut A:ta tdstd pdivastd lukien ellei OikTL:n 39 §:std muuta
johdu. Tarjouksen peruuttaminen ei ole oikeustoimilain 39 §:n nojalla
mahdollista endd sen jdlkeen, kun tarjous on vaikuttanut mddrddavasti
tarjouksen vastaanottajan toimintaan.

» Kaupunki hylkdsi muiden tarjoukset tekemiilld hankintapiiiitoksen ja
siten A:n tarjous on vaikuttanut mddrddavdasti kaupungin toimintaan eikda A
endd taman jdlkeen voinut peruuttaa tarjoustaan. Tarjous sitoi A:ta.

» Kaupungin otettua yhteyttd tarjouksen tarkistamisesta, tarjouksen tekijdn
olisi pitdnyt itse tarkistaa tarjouksensa oikeellisuus. Ndissd olosuhteissa
kaupunki ei ole voinut tietdd eikd sen ole pitdanytkddn tietdd tarjoukseen
sisdltyneistd virheistd.

» KKO:n tuomio: Tarjous ei ollut pitemditon QikTL 32 ja 33 §:n nojalla
eikd sitd voitu sovitella OikTL 36 §:n nojalla.
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Vastaus

Vastauksen sisalto
»hyvaksyva vastaus
»Kkielteinen vastaus
Hyvaksyva vastaus myohassa
»tilaajan tekema uusi tarjous
Hyvaksyva vastaus epapuhdas
»>tilaajan tekema uusi tarjous



Sopimuksen syntyminen

a4 N

Tarjouksen
Tarjouspyynto hyviksymisen
eli kehotus tiedottaminen Sopimuksen
tarjouksen urakoitsijalle kirjaami-
antamiseen T
Tarjous
laskenta- Tarjousten Osapuolia Muodollisesti
aika voimassaoloaika. sitova Kirjattu
Urakoitsija sidottu sopimus on sopimusaika
tarjoukseensa syntynyt



Sopimuksen syntyminen

A\

Tarjous + hyvaksyva vastaus -> sopimus

Sopimus syntyy, kun tarjouksen hyvaksymisesta ilmoitetaan
urakoitsijalle

» Voidaan sopia siita, etta sopimus syntyy vasta kun molemmat
osapuolet ovat allekirjoittaneet urakkasopimuksen - lausekkeella;
"Osapuolia sitova sopimus syntyy vasta kirjallisen sopimuksen
allekirjoittamisella” .

» Oikeuskaytantda sopimuksen sitovuudesta — ei voida vetaytya ilman
seuraamuksia

KKO 1996:84

A\
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KKO 1996:84
Sopimuksen syntyminen

» Kunta oli pyytinyt tarjouksia tievalaistusurakasta. Urakoitsija oli antanut
kirjallisen urakkatarjouksen. Kunnaninsinoori oli puhelimitse ilmoittanut
yhtiolle urakkatarjouksen hyviksymisestd ja kysyttiessd pddtoksen
lopullisuudesta antanut ymmdrtdd pddtoksen olevan lopullinen. Samalla
sovittiin urakkasopimuksen allekirjoituspdivad.

» Kunnanhallitus siirsi urakasta pddttamisen kdsiteltdvdkseen.
Kunnanhallitus pdditti jarjestdd uuden tarjouskilpailun ja teki samasta
urakasta uuden urakkatarjouspyynnon. Tdamdn tarjouspyynnon johdosta
toinen urakoitsija, joka oli tietoinen aikaisemman urakoitsijan antamasta
urakkatarjouksesta, oli antanut halvemman tarjouksen, jonka kunta
hyviksyi.
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KKO 1996:84 (jatkoa)

KKO:n perustelut:
» Rakennusurakkasopimusta solmittaessa kirjallinen urakkasopimus laaditaan useimmiten

vasta sen jdlkeen, kun sopimus on syntynyt urakkatarjouksen ja siihen annetun hyviksyvdn
vastauksen perusteella.

» Asianosaiset ovat edellyttineet vilillddn sovellettavan Rakennusalan urakkakilpailun
periaatteita (RT 16-10182). Periaatteiden 7.4 kohdan mukaan urakkasopimuksen katsotaan

syntyneen, kun urakoitsija on saanut rakennuttajalta tiedon voimassaolevan tarjouksen
hyviiksymisestii.

» Kunta ei ollut néyttinyt, ettd tarjouspyynnossd, tarjousta hyviksyttdiessd tai muussa
vhteydessd olisi edellytetty urakkasopimuksen syntyvin vasta kirjallisen sopimuksen
allekirjoittamisella. Kunnaninsinoorilld on virkansa puolesta ja sen perusteella, ettd hdn on
toiminut asiassa esittelijdind teknisessd lautakunnassa, ollut sellainen asema, ettd hdn on
voinut kuntaa sitovasti ilmoittaa yhtiélle tarjouksen hyviiksymisestd ja lautakunnan
pddtoksen lopullisuudesta.

» Korkein oikeus katsoi edelld esitetyilld perusteluilla ja ottaen huomioon oikeustoimilain
periaatteet, etti urakkatarjouksen hyviksyminen on tullut kuntaa sitovaksi. Kunta
velvoitettiin suorittamaan yhtiolle vahingonkorvausta sopimusrikkomuksen perusteella
saamatta jadneestd voitosta.
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Sopimuksen muoto

» Sopimusmuoto on vapaa

» Suullinenkin sopimus on sitova, naytettava silloin
sopimuksen sisalto toteen

» Poikkeus muotovapaudesta

» Kiinteistokauppa on aina tehtava laissa
maaratyssa muodossa.

» Rakennusurakkasopimukseen suositellaan
Kirjallista muotoa — suullisessa sopimuksessa
nayttovaikeudet



SAHIKOINFO

Sopimus sitoo

KUUKAUSIEN NEUVOTTELUJEN JALKEEN ... SOPIMOS ON ALLE- PST...POMO, ETKO AIO LUKEA
JA KAHDEN LAKIMIESARMEIJAN TIDKAN KIRJOITTAMISTA VAILLE SITA ENNEN KUIN f;iSTAT
KADENVAANNON TULOKSENA ... VALMIS ! NIMES! ALLE !

—

|
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Vakiosopimusehtojen merkitys

» Vakiosopimusehtojen kayton etuja:

» Aika, kustannukset, sopimushallinta, tasapuolisuus,
vastuukysymykset maaritelty, takuut, toimitusehdot,
omistuksenpidatys, eri alojen kaytannot ja lait huomioitu

» Vakiosopimusehdoilla voidaan saavuttaa eri
sopijapuolille kohtuulliset ehdot

» Yksipuolisesti laaditut vakiosopimusehdot?



. O
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Vakiosopimusehdot tulevat
sitoviksi seuraavin tavoin:

» Osapuolet allekirjoittavat vakioehdot kasittavan asiakirjan.

» Sopijapuolet liittavat vakioehdot sisaltavan asiakirjan
asiakirjavihkoon.

» Sopimukseen tehdaan yksiloity viittaus niihin vakioehtoihin, jotka
sopijapuolet sopimuksen allekirjoittaessaan hyvaksyvat sopimuksen
osaksi.

Tulkintavaikeuksia voi tulla, jos viittaus on esim. tilauksessa tai
tilausvahvistuksessa. — Jokainen tapaus arvioitava erikseen.

ROGER LEHTONEN 2022 I Sahksinfo Oy
NN



Oikeuskaytantoa
vakiosopimusehtojen sitovuudesta

KKO 1993:45

Tilausvahvistuksessa ja siihen liittyvissd erityisehdoissa kauppahinta oli sovittu
maksettavaksi kdteiselld. Tilausvahvistuksessa oli viitattu yleisiin sopimusehtoihin,
joihin oli sisdltynyt omistuksenpiddtyslauseke. Koska yleiset sopimusehdot eiviit ole
olleet kiisilld sopimusta tehtdessd eikd ollut selvitetty ostajan voineen muutoinkaan
ennen sopimusta tutustua nithin, omistuksenpiddtysehto ei ollut tullut sopimussuhteen

ehdoksi.

KKO 2001:126

Sahalaitokseen asennettavaksi tarkoitetun hakeseulan kaupassa myyjd oli lahettdinyt
ostajalle tilaus-vahvistus —nimisen asiakirjan, jossa oli viitattu yleisiin
sopimusehtoihin. Ostaja oli kolmen viikon kuluttua allekirjoittanut asiakirjan ja
palauttanut sen myyjdlle. Kun ostajalla oli ennen sopimuksen allekirjoittamista ollut
riittdvd mahdollisuus selvittid ehtojen sisdltod ja omistuksenpiddtysehdon
sisdltyminen kauppaan ei ollut maksuehtoihin nahden myoskddn ylldttdvad, yleisiin
sopimusehtoihin sisdltyvin omistuksenpiddtysehdon katsottiin tulleen osaksi
kauppasopimusta.
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Urakoinnissa kaytettavat
sopimusiomakkeet

Elinkeinoharjoittajien valiset urakat
» Pienehkot urakat
» pienurakkasopimus RT 80265

tapauskohtainen arvio, YSE 1998 -ehdot liian laajat
pienurakkasopimuksessa omat yleiset sopimusehdot
itsenainen sopimus



Urakoinnissa kaytettavat
sopimusiomakkeet

Laajemmat urakat

YSE 1998 -sopimuslomakkeet:
» Urakkasopimus RT 80260
»  Sivu-urakkasopimuksen laatiminen RT 16-10667
»  Sivu-urakan alistamissopimus RT 80271

» Rakennusurakan yleiset sopimusehdot YSE 1998
RT-10660

»  Muutostyotarjous MT 98 (soveltuu YSE 1998
kanssa)

» Lisatyotarjous LT 98 (soveltuu YSE 1998 kanssa)



. O
SNHKOINEFO

Projektijohtourakan sopimusmallit

YSE 1998 -pohjaisia asiakirjamalleja

» Projektinjohtopalvelusopimuksen ohjekortti RT 80314

» Projektinjohtourakkasopimus tavoitehinnalla RT 80326

« tarkoitettu kaytettavaksi rakennushankkeen
toteutussuunnittelu ja rakentamisvaihetta varten
» Projektinjohtourakkasopimus budjettihinnalla RT 80327
» Projektinjohtourakkasopimuksen laatiminen, talonrakennustyo
ohjekortti RT 16-10906
» RT 10-10907 Projektinjohtourakan tehtavaluettelo
» RT 80328 Tyomaan johto- ja hallintoresurssien korvaustaulukko

Sopimusmallit ja ohjekortit sivulta www.sopimuslomake.net
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Allianssihankkeen
sopimusehdot

 YSE- tai KSE-ehdot eivat sovellu

allianssihankkeisiin

Rakennustieto on 21.4.2020 julkaissut:

Allianssin yleiset sopimusehdot RT 103199

RT 80354 Rakennushankkeen allianssisopimus
RT 80355 Kehitysvaiheen allianssisopimus

RT 80356 Toteutusvaiheen allianssisopimus
RT 80357 Allianssin kaupalliset ehdot

RT 80358 Allianssin korvattavat kustannukset



Urakoinnissa kaytettavat
sopimusiomakkeet

Sopimukset kuluttajien kanssa
» urakkahinta + ALV enintaan n. 10.000 euroa
Lomakkeet: REYS-8-1995 asiakirjat

Rakennusalan erikoistoita koskeva tarjous REYS-8-1995-T
Rakennusalan erikoistoita koskeva sopimus REYS-8-1995-S

Rakennusalan erikoistoita koskevat yleiset sopimusehdot
REYS-8-1995-Y
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Urakoinnissa kaytettavat
sopimusiomakkeet

Sopimukset kuluttajien kanssa
» urakkahinta +alv yli 10.000 euroa

Lomakkeet: RYS-9-1998 sopimusasiakirjat
Rakennusalan toita koskeva tarjous RYS-9 1998-T
Rakennusalan toita koskeva kuluttajasopimus RYS-9 1998-S

Rakennusalan toita koskevat yleiset kuluttajasopimusehdot RYS-9
1998
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Laskutyo

Elinkeinonharjoittajien valilla pienehkoissa toissa

Lomake: Laskutyo Tarjous/Sopimus ST-kortti 43.11,
tarjous voidaan vahvistaa sopimukseksi samalla

lomakkeella
Lomakkeen taytettava osuus sisaltaa mm. seuraavat
kohdat: hinta, maksuehdot, aikataulu, takuuaika,
vakuutukset
Lomakkeeseen sisaltyy 1-sivuiset yleiset
sopimusehdot, joissa mm. asiakirjojen
patevyysjarjestys ja tilaajan
myotavaikutusvelvollisuus maaritelty
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Verkostourakan asiakirjat

Verkostourakan asiakirjat julkaistaan Energiateollisuus ry:n (ET)
verkostosuosituksina, tunnus RU

» Laadittu noudattaen YSE 1998 -ehtoja
> Sisaltaa myos asiakirjoja, joita YSE -ehdot eivat tunne

> Sisaltaa asiakirjamalleja verkostourakan asiakirjojen
laatimiseen,

ST-kasikirja 38 Verkostourakan sopimusasiat
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http://www.adato.fi/tietopalvelut/sahkoverkkoekstra/
https://severi.sahkoinfo.fi/item/5099?search=verkostourakan

Y

YV V VYV

Materiaalikaupan
sopimusehtoja

Teknisen kaupan yleiset myyntiehdot TK Yleiset 2010

NL 09 Pohjoismaiden sisaisia ja niiden valisia koneiden seka
mekaanisten, sahkoisten ja elektronisten laitteiden toimituksia
koskevat yleiset sopimusehdot

NLM 10, yleiset sopimusehdot, jotka on laadittu Pohjoismaiden
valisia ja sisaisia koneiden seka mekaanisten, sahkoisten ja
elektronisten laitteiden asennustoimituksia varten

Sahkotarvikekaupan yleiset toimitusehdot STYT 99
Taloteknisten tuotteiden toimitusehdot TALTEK YT 2002
Tukkuliikkeiden omat toimitusehdot

Koneiden ja laitteiden kansainvaliset yleiset toimitusehdot Orgalime
S 2012
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Sopimusten mahdollisuudet riskien
hallinnassa

» Sopimus on tyokalu

» Tunnistetaan mita ollaan tekemassa ja
suunnittelemassa

» Luodaan prosessit ja aikarajat; sovitaan
»Kuka tekee
»Milloin tekee
»Mita tekee
»Miten tekee



Miten luemme sopimusta?

» Sopimuksen sisaltd, suppea vai laaja?
Mita on sovittu? Urakkasopimus kasittaa myos liiteasiakirjat.
> Mita ei ole sovittu?

« Esim. jos ei sovittu tiettya paivaa urakan valmistumiselle,
suoritettava kohtuullisessa ajassa, vrt. YSE 17 § 1 kohta

« Sopimusaukkoja joudutaan paikkaamaan

» Kauppatapa; sopijapuolten omaksuma kaytanto, hyva
rakentamistapa

» Oikeusperiaatteet; esim. sopimuksen sitovuus,
lojaliteettivelvollisuus

» Oikeuskaytanto

A\
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