EO‘#@

Pysékointi

sallittu vain
autopaikan
lunastaneille

ONE
HOUR
PARKING

Mitoitusohje autopaikkojen ja pyorapysakointipaik-

kojen laskemiseen kaavoituksessa
kh 8.2.2021 §11

Turun kaupunki
Kaupunkiymparistotoimiala



Sisallys

Kasitteet ja MAAMTEIMEL...... ... s 4
1. Mitoitusohjeen tavoitteet ja soveltamisala ... 7
1.1 Pysakainnin suunnittelu KaavoitUKSESSa ..........uuuvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiee e 7
1.2 Mitoitusohjeen SOVEHaMISAIA .............uuuuiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 7
2. Mitoitusohjeen VYONYKEJAKO ......cccooiiiiiiieee e 8
2.1 Kohteen sijainti ja MItOIUS. .........ooviiiiiiiiiiiiiiiii s 8
3. Pysakainnin mitoitusohje autopaiKoille ..o 10
3.1 Mitoitustaulukko autopaikoille...............uuiiiiiiiiii e 10
3.2  Pyséakdinnin tehostaminen ja pysakdintimitoituksen joustomahdollisuudet.................. 11
3.2.1 Pysakointipaikkojen nimeamattomyys ja vuorottaispysakointi...............cccceeeee. 11
3.2.2  Yhteiskayttoautojen kayttdmahdolliSUUS.............cooiii 12
3.2.3  Laadukas pyOrapySaAKOINTI. ........uuuuuuuiiiii 12

3.3  Autojen pysakdinnin mitoitusohjeen soveltamisohjeet..............cooooiiviiiiiiiieieeie, 12
3.3.1 Kohteen kuuluminen eri vyOhyKKeisiin..............oooooiiii 12
3.3.2  Taydennys- ja korjausrakentaminen .............cccccooioiiiiininie s 13
3.3.3  PYOFISTYSSAANTO ...t 13
3.3.4  Vaiheittain toteuttaminen..............ccooo i 13
3.3.5  Kavelyetaisyys pysakadintipaikalle ..............cccocoeiiiiiiiiiii e, 13
3.3.6  Erityisasumisen VaiKULUS..............uoiiiiiiiiiicc e 14
3.3.7  Liikkumisesteisten LE-pysakadintipaikat ...............ccoovviiiiiiiiii e, 14
3.3.8  VieraspaiKat........oooooiiiiiiii i ————- 14
3.3.9  Kuorma-autotja linja-autot ... 14
3.3.10 Moottoripydrat ja mopoautol .........ccoeiiiiiiiic s 14

4. Pysakoinnin mitoitusohje pyOrapaikoille .............coooiiiiiiiiii i, 14
4.1  Mitoitustaulukko pyOrapaiKoille.............ccooiiiiiiiiiiiee e 14
4.2  Soveltamisohjeet pyOrapaikoille ...........ccoooeiiiiiiiiii s 16
4.2.1 Kaupan luonteen ja sijainnin vaikutus ............cccccoiiiiii e, 16
4.2.2  TeOllISUUSTONTIL. ... ... . e 16
4.2.3  TaydennysrakentaminEN...........coeiiiiiiiii i e e e e e e 16
4.2.4 Pyorailyn aputilat ... 16

3

Pysakaoinnin mitoitusohje Turussa, 8.2.2021



Kasitteet ja maaritelmat

ap/asunto

ap/ x k-m?

Asiakaspysakointi

Asukaspysakainti

Asukaspysakadintilupa

Asumismuoto

Asumisvaljyys

Autojen yhteiskayttd
Autopaikka
Autopaikkaosake

Autopaikkavaatimus

Erityisasuminen

Tehostettu erityisasuminen

Asemakaavassa ilmoitettu autopaikkamaara asuntoa kohden.

Asemakaavassa ilmoitettu autopaikkamaara x:aa maankaytto-
ja rakennuslain mukaista kerrosalaa (k-m? kohti.

Toimitila-, liike- ja julkishallintorakentamisen auto- ja pyora-
pysakaéintipaikat, jotka on tarkoitettu lyhytaikaiseen pysakointiin
kohteissa ja tontilla asiointia varten.

Asukkaiden pitkdaikainen pysakdinti omalla asuinkiinteistollaan.
Pysakadintioikeus on usein osoitettava erillisella tunnuksella.
Kiinteistdon asukkaiden pitkdaikainen pysakainti voi olla jarjes-
tetty myos kiinteistdn lahiymparistdsta osoitetussa pysakaointilai-
toksessa tai -alueella.

Kaupungin myéntama maksullinen lupa, jolla tietylla asukas-
pysakdéintialueella asuva asukas voi pysakoida kyseisella alu-
eella sijaitsevilla kadunvarsipysakointipaikoilla tai kaupungin
hallitsemilla pysakdintialueilla ilman aikarajoitusta ja maksua.

Asunnon hallintamuoto; omistusasunto, vuokra-asunto jne.

Asunnon yhteenlaskettu kerrosala asukasta kohden (k-m?%asu-
kas).

Kts. Yhteiskayttdauto
Kts. Pysakdintipaikka

Asunto- tai keskinaisen kiinteistoyhtion osake, joka oikeuttaa
hallitsemaan autopaikkaa.

Asemakaavassa maarattava ja toteuttamiseen velvoittava auto-
ja pyorapaikkojen lukumaaran vaatimus joko tontilla tai muualla
jarjestettyna. Autopaikkojen (ap) lukumaara lasketaan asema-
kaavaan merkitysta paakayttotarkoitusten mukaisista rakennus-
oikeuksista ap/ x k-m? tai x ap/asunto. Autopaikkavaatimus voi
koskea paikkojen vahimmaismaaraa tai enimmaismaaraa.

Esimerkiksi palvelutalossa ikdantyneille, kehitysvammaisille tai
muilla vastaaville erityisryhmille jarjestettavaa asumista ja pal-

veluja, joissa on tarjolla paivittaista hoitohenkilokunnan tukea ja
apua.

o Palvelutaloissa asuminen voi olla joko palveluasumista tai
tehostettua palveluasumista.

o Palvelukeskuksissa, jotka ovat ikaantyneille tarkoitettuja yh-
teisia tiloja mm. olohuoneita ja harrastuspaikkoja, tarjotaan
paivittaisia esim. ravinto-, hygienia, ja hoiva- seka hyvinvoin-
tipalveluja.

o Kehitysvammaisten asuminen voi olla tuettua, ohjattua, au-
tettua tai tehostettua.

Kasitteilla ei ole lainsaadannollista taustaa. Erityisasumisen
tyyppi vaikuttaa autopaikkavaatimuksiin.

Asumista palvelutalossa, ryhmakodissa tai lyhytaikaisessa te-
hostetussa palveluasumisessa ymparivuorokautisen hoidon ja
huolenpidon tuella
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LE-pysakainti
Kerrosala, k-m?

Liiketilapysakdinti
Liityntapysakainti
LPA-kortteli
LPA-tontti

LPY-kortteli

MRL
MRA
Nimeamatdn pysakadintipaikka

Opiskelija-asuminen

Pysakadinnin tehostamiskeino

Pysakdintipaikka

Liikkumisesteisten pysakointipaikat

MRL: mukaan: Tontin tai rakennuspaikan kerrosalalla tarkoite-
taan sille rakennettaviksi sallittujen rakennusten yhteenlasket-
tua kerrosalaa. Rakennuksen kerrosalaan luetaan kerrosten
alat ulkoseinien ulkopinnan mukaan laskettuina ja se kellariker-
roksen tai ullakon ala, johon sijoitetaan tai voidaan naiden tilo-
jen sijainnista, yhteyksista, koosta, valoisuudesta ja muista omi-
naisuuksista paatellen sijoittaa rakennuksen paaasiallisen kayt-
totarkoituksen mukaisia tiloja. Rakennuksen kerros sijaitsee ko-
konaan tai paaasiallisesti maanpinnan ylapuolella, kellarikerros
kokonaan tai paaasiallisesti maanpinnan alapuolella ja mahdol-
linen ullakko paaasiallisesti julkisivun ja vesikaton leikkauslinjan
tasoa ylempana kerroksen ylapuolella.

ks. Asiakaspysakdinti

Pyséakointi joukkoliikenneaseman tai -pysakin yhteyteen jarjes-
tetylld pysakdintipaikalla, kun auton tai pyoran kayttaja siirtyy
kayttdmaan joukkoliikennevalinetta.

Autopaikkojen korttelialue. Korttelialueelle voidaan osoittaa I1a-
heisten kiinteistdjen pysakaintia.

Autopaikkojen korttelialueella sijaitseva tontti

Yleisten pysakdintilaitosten korttelialue. Korttelialueen autopai-
kat ovat yleisessa kaytdssa, eika sille voida osoittaa kiinteisto-
jen pysakaintia

Maankaytto- ja rakennuslaki (132/1999)

Maankaytt6- ja rakennusasetus (895/1999)

Kiinteistolla tai pysakdintilaitoksessa oleva pysakointipaikka,
jota ei ole osoitettu kenellekdan nimenomaiselle kayttajalle

Opiskelija-asumiseksi tulkitaan kohteet, 1) jotka on nimenomai-
sesti osoitettu opiskelijoiden asuinkayttdéon ja 2) joihin on myon-
netty valtion (ARA) korkotukilainoja tai vastaavia tai 3) joiden
toteuttajina ovat kunnat, kuntayhtymat ja yleishyodylliset yhtei-
sot. Opiskelija-asumisen kohteessa edella mainituista vaati-
muksista kohdan 1 seka toisen kohdista 2 ja 3 tulee tayttya.
Kohteen kayttotarkoituksen mahdollisesti myéhemmin muuttu-
essa sovelletaan pysakainnin uudelleen jarjestamiseen uuden
kayttotarkoituksen mukaista pysakoinnin mitoitusohjetta.

Pysakadinnin vaatiman tilan tehokkaaseen kayttamiseen pyrkivat
toimet ja kaytannot, kuten vuorottaispysakaointi, paikkojen ni-
meamattomyys, keskitetty rakenteellinen pysakadinti ja yhteis-
kayttdautot.

Yleiseen tai kiinteistokohtaiseen pysakaintiin tarkoitettu auto-
paikka. MRL 156 §, 1. ja 3. mom: Kiinteistda varten asemakaa-
vassa ja rakennusluvassa maaratyt autopaikat tulee jarjestaa
rakentamisen yhteydessa. Autopaikkojen jarjestamisvelvolli-
suus ei koske vahaista lisdrakentamista eika rakennuksen kor-
jaus- ja muutostyota.
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Rakenteellisuus

Tehostettu erityisasuminen
Vieraspysakaointi
Vuorottaispysakaointi

Yhteiskayttdéauto

Pysakadinti on rakenteellista silloin, kun vahintadan 50 % tontille
toteutetuista pysakointipaikoista on maan alla, paarakennuksen
sisalla tai kannen alla.

kts. Erityisasuminen
Kiinteistdssa kayville vieraille varatut pysakointipaikat.

Samaa pysakointipaikkaa kayttda useampi kayttaja niin, etta
pysakaéintitarve kohdistuu eri aikoihin.

Autojen yhteiskaytto on arkisiinkin tarpeisiin soveltuvaa jousta-
vaa auton vuokrausta, jossa joukko toisistaan rippumattomia
ihmisia kayttaa yhta tai useampaa autoa yhteisten saantojen
mukaisesti.

Yhteiskayttdauto voi olla palvelu, jota tarjoaa yhteiskayttdauto-
yritys. Yhteiskayttdauton voi saada kayttoon lyhyeksi tai pitkaksi
aikaa varaamalla sen kunkin yhteiskayttéautopalvelun varaus-
jarjestelman kautta.

Yhteiskayttdéauto voi olla myds yksityisten henkildiden muodos-
taman osuuskunnan tai taloyhtion asukkaiden omistama. Yksi
yhteiskayttéauton tyyppi on vertaisvuokrausauto, jossa auton
omistaja vuokraa omaa autoaan muiden kayttoon.

Yksi tapa luokitella yhteiskayttéautot on jakaa ne niiden kaytto-
laajuuden perusteella taloyhtididen yhteiskayttdautoihin, alueel-
lisiin yhteiskayttdautoihin ja kaupungin laajuisiin yhteiskayttéau-
toihin. Toinen luokittelutapa perustuu siihen, onko autolla kiin-
tea asemapaikka, eli voiko auton hakea ja palauttaa vain tiet-
tyyn pisteeseen vai useampaan eri pisteeseen.
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1.

1.1

Mitoitusohjeen tavoitteet ja soveltamisala

Pysakoinnin suunnittelu kaavoituksessa

Pysakoinnin suunnittelua kaavoituksessa ohjaavat kaupunginhallituksen hyvaksymat Turun
kaupungin pysakainnin linjaukset (kh 19.12.2019 §507).

Kaavoitukseen vaikuttavat, keskeiset linjaukset pysakdinnista:

Pysakdinnin mitoitusohjeen kehittdmisen tavoite on edistdad ymparistdllisesti ja taloudelli-
sesti kestavaa rakentamista ja liikkumista seka luoda lapinakyvat ja tasapuoliset kriteerit
kaavoituksessa ja lupamenettelyssa vaadittaville pysakointipaikkamaarille.
Pyoérapysakaoinnin kehittdmisen tavoitteena on edistda pydran valintaa kulkutavaksi.
Kaupunkisuunnittelussa suositaan keskitettyja pysakdintiratkaisuja, joissa pysakointipai-
kat ovat tehokkaassa kaytdssa. Hyvin sijoitettu keskitetty pysakointi on keskeinen keino
likkumisen ohjauksessa niin keskustassa kuin asuinalueillakin.

Pysakadinnissa pyritddn noudattamaan "Kayttaja maksaa”-periaatetta.

Vilillisesti kaavoitukseen vaikuttavat myés mm. katutilan kayttéa, pysakdinnin maksullisuutta ja
lupapysakointia koskevat linjaukset:

1.2

Katutilan kayttotarkoitus on ensisijaisesti olla likkumisen vayla jalankululle, pydrille,
joukkoliikenteelle, jakeluliikenteelle ja autoliikenteelle, keskustassa tassa jarjestyksessa.
Tilaa varataan myos katutilojen viihtyisyytta lisdaville elementeille, kuten puille. Joukko-
likenteen pysakkitarve menee pysakoéinnin edelle, ja lyhytaikainen pysakointi ja lupa-
pysakadinti puolestaan menevat pitkaaikaisen pysakdinnin edelle.

Pysakadinnin kysyntaa hallitaan ensisijaisesti pysakdintimaksuilla silloin, kun pysakointi-
paikkojen kysynta ylittda tarjonnan.

Pysakadinnin hallinta tahtaa pysakdintipaikkojen tehokkaaseen kayttdon.
Kadunvarsipysakdinnin maksullisuutta laajennetaan koko keskustan alueelle tarpeen
mukaan.

Lupapysakdintialueet laajennetaan koskemaan koko keskusta-aluetta. Keskustan ulko-
puolella lupapysakdinti otetaan kayttoon sellaisilla alueilla, joilla tydmatka- tms. pysa-
koéinti aiheuttaa haittoja asutukselle. Yhteiskayttdautoyritykset otetaan lupapysakdintijar-
jestelman piiriin.

Mitoitusohjeen soveltamisala

Pysakadinnin mitoitusohjetta kaytetaan asemakaavoituksessa taustaselvityksena. Mitoitusoh-
jeesta voidaan kaavoituksen yhteydessa kuitenkin paikallisesti ja perustellusta syysta poiketa,
jos asemakaava edellyttaa tarkempaa selvitysta tai kaavan sisaltd huomioon ottaen poikkeami-
nen on perusteltua. Pysakoinnin mitoitusohjetta kaytetaan kaavoituksessa maankaytto- ja ra-
kennuslain 9 §:n mukaisena selvityksena, joka liittyy likenteen jarjestamista koskevan sisalto-
vaatimuksen tayttymisen arviointiin (MRL 54.2 §).

Pysakadinnin mitoitusohjeen soveltamisesta lupamenettelyssa saadetaan rakennusjarjestyk-

sessa.
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2. Mitoitusohjeen vyohykejako

21 Kohteen sijainti ja mitoitus

Auto- ja pyorapaikkamitoitus maaraytyy asemakaavoitettavan kohteen kayttétarkoituksesta ja
sijainnista yhdyskuntarakenteessa. Kohteen sijaintiin ja kayttétarkoitukseen perustuva autopaik-
kamitoitus on esitetty taulukossa 1 ja pydrapaikkamitoitus taulukossa 4. Taulukossa 1 on esi-
tetty mitoitukset asumiselle, toimistoille ja liiketiloille. Taulukossa 4 ovat mukana myds koulut ja
paivakodit. Muiden kayttétarkoitusten pysakdintipaikkamitoitus maaritellddn aina hankekohtai-
sesti.

Vyohyke 1 eli ydinkeskustan kavelyvybhyke kattaa keskustan tiiveimman osan — ns. kaveltavan
keskustan — jolle keskittyvat kaupalliset ja julkiset palvelut ja toiminnot. Maankaytté on alueella
kayttotarkoituksiltaan monipuolista. Palvelut ja toimipaikat ovat hyvin saavutettavia joukkoliiken-
teelld, kavellen tai pyoralla. Ydinkeskustan kavelyvydhykkeelld pysakointia tehostetaan ja keski-
tetdan. Katutilan uudelleenjarjestelyissa kadunvarsipysakaointi vahenee ja sita varataan ensisi-
jaisesti asiointipysakdintiin. Mitoitusohje mahdollistaa keskusta-alueella toteutettavaksi kiinteis-
toilld vdhemman autopaikkoja kuin muilla alueilla.

Vyodhykkeella 2 eli kavely - ja pyorailyvyohykkeella alle 3 kilometrin paassa keskustasta maan-
kayttd on sekoittunutta ja monipuolista kuten ydinkeskustassakin, mutta painottuu enemman
asumiseen. Palvelut seka toimipaikat ovat hyvin saavutettavia eri kulkutavoin. Saavutettavuus
ei kuitenkaan ole aivan yhta hyvalla tasolla kuin ydinkeskustan kavelyvydhykkeelld. Kadunvarsi-
pysakadinti palvelee seka asukkaiden pysakointia ettd asiointipysakdintia. Mitoitusohje vaatii
naille alueille enemman autopaikkoja kuin ydinkeskustaan, mutta vdhemman kuin kaupungin
muihin osiin.

Vyohyke 3 eli tehokkaan joukkoliikenteen vydhyke on alue, jossa on vahintaan 15 minuutin
vuorovali arkipaivisin ruuhka-aikana ja jossa etaisyys bussilinjan reitille on enintadan 300 m.
Kohteissa, jotka sijaitsevat tehokkaalla joukkoliikenteen vyéhykkeella, yli 3 km paassa keskus-
tasta, pysakdinnin mitoitusohje edellyttdd enemman autopaikkoja kuin keskustaan mutta va-
hemman kuin muualle kaupunkiin.

Vyohykkeeseen 4 eli muihin alueisiin kuuluvat kaikki muut kaupungin alueet, jotka eivat sijaitse
edelld mainituilla vydhykkeilla. Nailla alueilla likkuminen perustuu enemman henkildauton kayt-
toon kuin vydhykkeilla 1-3. Vydhykkeella 4 vaaditaan rakentamaan eniten autopaikkoja.

Pysakadinnin mitoitusohjeen mukainen pysakadintipaikkamaara lasketaan asemakaavaan merkit-
tyjen paakayttotarkoitusten mukaisesta rakennusoikeudesta. Mitoitusohje on pyritty muodosta-
maan joustavaksi. Toteutettava autopaikkamaara voi olla taulukon 1 mukaista pysakoinnin mi-
toitusohjetta pienempi, mikali hankkeessa pystytaan osoittamaan pysakointipaikan kayton te-
hostamiseen kaytetyt keinot, kuten paikkojen vuoroittaiskayttd, nimeamattomyys, keskitetty ra-
kenteellinen pysakdinti tai yhteiskayttéautot (kts. luku 2.2).

Pysakadinnin mitoitusohjeen vaatimukset ovat vahimmaisvaatimuksia. Jos autojen pysakainti-
paikkoja halutaan toteuttaa vydhykkeiden 1, 2 ja 3 kohteissa enemman kuin 120 % annetun mi-
toitusohjeen lukumaarasta, on kohteesta laadittava liikkenteellisten vaikutusten arviointi ja vaiku-
tusarviointi on hyvaksytettava liikennesuunnitteluyksikolla. Vaikutusarvioinnissa tarkastellaan
seka kestavan liikkkumisen periaatteiden toteutumista etta liikkenneverkon toimivuutta.
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Kuva 1. Pysékbéinnin mitoitusohjeessa kéytettévét vybhykkeet
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3. Pysakoinnin mitoitusohje autopaikoille

3.1 Mitoitustaulukko autopaikoille

Asemakaavassa vaadittavan autopaikkamaaran eli ns. velvoitepaikkojen maaran laskentape-
rusteet on esitetty taulukossa 1. Tontin tai korttelin tilankaytté mitoitetaan alueella voimassa ole-
van pysakainnin mitoitusohjeen mukaisesti. Muiden kuin taulukossa esitettyjen kayttotarkoitus-
ten velvoitepaikat mitoitetaan tapauskohtaisesti erillisselvityksen perusteella. Monikayttoisilla
tonteilla pysakointipaikkojen maaran tarve lasketaan kayttotarkoituksien osuuksien perusteella
kullekin kayttotarkoitukselle tarkoitetun mitoitusohjeen mukaan.

Taulukko 1. Asemakaavojen autopaikkojen mitoitusohje ydinkeskustan kdvelyvybhykkeella,
keskustan jalankulku- ja pyéréilyvybhykkeelld, tehokkaan joukkoliikenteen vybhykkeellé seké

muilla alueilla

Asuminen
1/140 k-m?, va- | 1/120 k-m?, va-
Kerrostalo hintdan 1 ap/3 hintdan1 ap/2 1/100 k-m? 1/85 k-m?
asuntoa asuntoa
Rivitalo ja kytketty pien- 1/asunto 1/asunto 1/asunto 1/asunto
talo (> 2 asuntoa)
Erll!lsplentalo (myds 1/asunto 1/asunto 1/asunto 2/asunto
paritalot)
Opiskelija-asuminen 1/230 k-m? 1/210 k-m? 1/190 k-m? 1/170 k-m?
Tehostettu erityisasu- | 4151 | 2 1/400 k-m? 1/350 k-m? 1/300 k-m?
minen
Muu erityisasuminen 1/175 k-m? 1/135 k-m? 1/125 k-m? 1/105 k-m?
Korkotuettu vuokra-ja | 4,475 2 1/135 k-m? 1/125 k-m? 1/105 k-m2
asumisoikeustuotanto

Taulukossa ylla olevat luvut eivat sisalla vieraspaikkoja. Vieraspaikkoja on oltava kerros- ja rivitaloissa
vahintaan yksi 10:ta4 asuntoa kohti. Muissa talotyypeissa vieraspaikkojen tarve on arvioitava tapaus-
kohtaisesti niin, etta otetaan huomioon ko. alueen pysakaintitilanne.

Toimistot 1/140 k-m? 1/120 k-m? 1/80 k-m? 1/60 k-m?
Liiketilat

ahikauppa ja kivialka- | ei min 1/120 k-m? 1/100 k-m? 1/60 k-m?
L‘;‘L‘;g:""“a'“a"ara' ei min 1/120 k-m? 1/100 k-m? 1/60 k-m?
Eg:’s‘?(gltj':f;a"aat"’a er- | ai min 1/50 k-m? 1/50 k-m? 1/50 k-m?
muu erikoiskauppa ei min 1/120 k-m? 1/100 k-m? 1/60 k-m?
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3.2 Pysakoinnin tehostaminen ja pysakointimitoituksen joustomahdollisuudet

Yleisena periaatteena edellytetdan pysakdinnin tehostamista, eli paikkojen nimeamattémyyden
ja vuorottaiskayton soveltamista, erityisesti keskustan ja joukkoliikennevydhykkeen alueella.
Asemakaavassa maaritelladn kohteessa kaytettava pysakdintivaatimus ja kaytetyt mitoituspe-
rusteet. Asemakaavan pysakointipaikkavaatimuksen lahtékohtana on pysakdinnin mitoitusohje.
Rakennusluvan yhteydessa varmistetaan, ettd asemakaavan vaatimukset ja joustojen edellytta-
mat tehostamistoimenpiteet toteutuvat.

Toteutettavan kohteen kayttétarkoituksen ja sijainnin perusteella maaraytyvasta pysakoinnin mi-
toitusohjeesta voidaan tapauskohtaisesti, erillisen pysakdintiselvityksen perusteella harkita jous-
toja. Erityisesti toiminnallisuuteen perustuvissa joustoissa osoitetaan pysakdintia korvaavan pal-
velun toimivuus erillisilla selvityksilla ja rakennusluvan yhteydessa vaadittavilla sopimuksilla.
Velvoiteautopaikkoja tulee toteuttaa kuitenkin vahintaan 75 % mitoitusohjeesta.

Joustoa mitoitusohjeen perusarvoon voidaan mydntaa, jos kohteessa
o on riittdvan suuri, keskitetty P-laitos/halli, jossa olevat pysakdintipaikat ovat nimeamatto-
mia ja mahdollisesti vuorottaiskaytdssa, kts. 3.2.1
e on asukkaiden kaytdssa yhteiskayttdauto tai -autoja, kts. 3.2.2
o toteutetaan pydrapysakdinti laajemmin ja laadukkaammin kuin mitoitusohjeessa, kts.
3.2.3.

Kukin jousto lasketaan mitoitusohjeen perusarvosta, josta ei ole tehty viela mitdan alennuksia.
3.2.1 Pysakoéintipaikkojen nimeamattdomyys ja vuorottaispysakointi

Jos toteutetaan riittavan iso, rakenteellinen pysakdintilaitos keskitetysti siten, ettd pysakointi-
paikkoja ei nimeta vain yhden kayttajan kayttéon, voidaan taulukon 1 antamaa autojen velvoite-
paikkamaaraa vahentaa. Vahennyksen maara osoitetaan perustellusti erillisella laskelmalla. Va-
hennyksen kayttaminen edellyttdd asemakaavassa maaraysta paikkojen osoittamisesta keski-
tettyyn laitokseen ja maaraysta paikkojen nimeamattdmyydesta. Nimeamattdémyys tehostaa py-
sakadintipaikkojen kayttoa, silla esimerkiksi pelkastaan asukkaiden pysakaintiin tarkoitetuissa py-
sakadintilaitoksissa osa nimetyista paikoista on aina vapaana.

Vuoroittaiskaytolla tarkoitetaan sita, ettd samaa pysakointipaikkaa voi kayttaa useampi kayttaja,
kun pysakointitarve kohdistuu eri aikoihin. Esimerkiksi osa autopaikoista on paivisin toimisto- tai
asiakaspysakadinnin kaytdssa ja iltaisin asukaspysakdinnin kaytdssa. Tydmatkoja kannustetaan
kuitenkin tekemaan muilla kulkuvalineilla kuin henkildautolla, joten auto on myds voitava jattaa
kotiin. Tdman vuoksi usein vain osa paikoista voidaan hyddyntaa vuoroittaiskayttéon. Vuorot-
taispysakoinnin edellytyksena on pysakointipaikkojen nimeamattomyys, josta maarataan ase-
makaavassa. Autojen vuorottaispysakointijarjestelyt suunnitellaan aina tapauskohtaisesti paikal-
liset olosuhteet huomioiden.

Jos pysakoinnin tehostamisen toteutuminen osoitetaan perustellusti laskelmilla, voidaan lasken-
tataulukon antamaa autojen velvoitepaikkamaaraa vahentaa taulukon 2 mukaisesti.

Taulukko 2. Pysékéinnin tehostamiseen perustuvat vdhennysmahdollisuudet pysédkéintipaikko-
Jen mitoitusohjeen vaatimaan paikkamééaraéan

Tehostustoimi P-laitoksen koko P-laitoksen koko
vahintaan 100 autopaikkaa | vahintdan 200 autopaikkaa

paikat ovat nimeamattomia -5% -10 %

paikat ovat vuorottaiskay- -10 % -20 %

tossa ja nimeamattomia
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Vahennysvaikutus lasketaan nimeamattomiksi osoitetuista autopaikoista.

Molemmissa ylla mainituissa tapauksissa kayttajilla tulee olla lupa pysakoida laitokseen ja pysa-
koéintilupia on siis oltava enemman kuin paikkoja.

3.2.2 Yhteiskayttdautojen kayttomahdollisuus

Jos tontin omistaja tai haltija osoittaa pysyvasti liittyvansa yhteiskayttéautojarjestelmaan tai
muulla tavalla varaavansa yhtidon asukkaille yhteiskayttdautojen kayttémahdollisuuden, auto-
paikkojen vahimmaismaarasta voidaan vahentaa 5 autopaikkaa yhta yhteiskayttdautopaikkaa
kohti, yhteensa kuitenkin enintdan 10 % taulukon 1 mukaan maaritetysta velvoitepaikkojen ko-
konaismaarasta. Rakennuslupavaiheessa lupaa hakevan tulee osoittaa palvelun toimivuus koh-
teessa, muuten paikkoja ei voi vahentaa kokonaismaarasta. Tontin omistajan tai haltijan tulee
esittdad yhteiskayttdautoyrityksen kanssa tehty jatkuva, vahintaan viideksi vuodeksi tehty sopi-
mus, jossa yhteiskayttdéautoyritys sitoutuu toimittamaan taloyhtiélle niin monta yhteiskayttéautoa
kuin sielld on yhteiskayttdautoille varattuja paikkoja. Yhteiskayttdautojen jarjestamisesta tulee
olla maininta yhti¢jarjestyksessa. Mikali yhteiskayttdautojarjestelysta luovutaan osittain tai koko-
naan, on puuttuvat velvoiteautopaikat toteutettava tai jarjestettdva muualta kohtuullisen etéisyy-
den paassa kiinteistdsta.

3.2.3 Laadukas pydrapysakainti

Jos tontin omistaja tai haltija osoittaa vydhykkeella 1, 2 tai 3 pysyvasti taulukossa 4 vaadittua
suuremman ja laadukkaamman pydrapysakdintiratkaisun, voidaan autopaikkavelvoitetta vahen-
taa kohteen sijainnista ja kayttotarkoituksesta riippuen. Pydrapysakdinnin laadukkuuden arvioin-
nissa keskeisia tekijoita ovat paikkojen sijoittuminen katutasoon tai muuten helposti kuljettavaan
paikkaan, saasuojaus seka runkolukitusmahdollisuus. Keskustassa voidaan tapauskohtaisen
selvityksen perusteella perustella suurempaa vahennystarvetta.

Taulukko 3. Pydrapysékbinnin maaraan ja laatuun perustuvat vdhennysmahdollisuudet auto-
paikkojen mitoitusohjeen vaatimaan paikkaméaéaraén vyohykkeilld 1, 2 ja 3

Laatutekija

Vahennys: 10 pydrapaikkaa
korvaa yhden autopaikan —
enintdan 5 % autopaikkojen
kokonaismaarasta

Vahennys: 10 pyorapaikkaa
korvaa yhden autopaikan —
enintdan 10 % autopaikko-

jen kokonaismaarasta

pyorapaikkojen maara

10 % suurempi kuin taulu-
kon 4 vaatimus

10 % suurempi kuin taulu-
kon 4 vaatimus

sijainti esteettémassa ja lu-
kittavassa sisatilassa piha-
tai katutasossa

yli 50 % Kiinteiston
kaikista pyorapaikoista

yli 75 % Kiinteiston
kaikista pyorapaikoista

runkolukitus

yli 50 %:ssa ulkotiloissa ole-
vista paikoista

kaikissa ulkotiloissa olevissa
paikoissa

3.3 Autojen pysakoinnin mitoitusohjeen soveltamisohjeet

3.3.1  Kohteen kuuluminen eri vyohykkeisiin

Keskustan jalankulkuvydhykkeeseen kuuluvat ne kiinteistot, joiden pinta-alasta suurin osa on
vyOhykerajauksen sisalla.

Kavelyn ja pyorailyn vyohykkeeseen ulottuu 3 kilometrin paahan Kauppatorilta. Kun arvioidaan
mitka kiinteistot kuluvat vydhykkeeseen, otetaan huomioon jalankulun ja pyorailyn reitit. Jos ky-
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seessa on laaja tontti, joka on vain pienelta osin vyohykkeella 2 ja jonka pyoraily- ja jalankulku-
yhteys kiertaa pitkan matkan vyohykkeen 2 ulkopuolelta, ei voida katsoa ko. tontin olevan vyo-
hykkeella 2.

Tehokkaan joukkoliikenteen kaytava ulottuu 300 metrin padhan linnuntietd joukkoliikenteen run-
kolinjan reitista. Kun arvioidaan mitka kiinteistot ovat todellisuudessa tehokkaan joukkoliiken-
teen vyohykkeen vaikutuspiirissd, otetaan huomioon seka tontin ulottuminen vydhykkeelle etta
kulkuyhteydet tontilta runkolinjan reitin varteen. Jos kyseessa on laaja tontti, joka on vain pie-
neltd osin joukkoliikennevydhykkeelld ja jonka jalankulkuyhteys pysakille kiertda pitkdn matkan
muuta kautta, ei voida katsoa ko. tontin olevan joukkoliikennevydhykkeella.

3.3.2 Taydennys- ja korjausrakentaminen

Taydennysrakentamisessa sovelletaan uudisrakentamisen osalta kyseisen kayttdétarkoituksen
pysakdinnin mitoitusohjetta, ja kayttétarkoituksen muutoksissa uuden kayttétarkoituksen mu-
kaista mitoitusohjetta taulukon 1 mukaan. Hankkeeseen ryhdyttdessa tulee ensin tutkia, miten
autopaikkavaatimus voidaan tayttda. Jos autopaikat ovat jarjestettavissa omalle tontille tai rasit-
tein kohtuulliselle etéisyydelle kohteesta, voidaan hanke katsoa toteuttamiskelpoiseksi auto-
paikkojen osalta.

Maankayttod- ja rakennuslain 156 § 1. ja 3. momentissa on maaritelty, etta kiinteistda varten
asemakaavassa ja rakennusluvassa maaratyt autopaikat tulee jarjestaa rakentamisen yhtey-
dessa. Autopaikkojen jarjestamisvelvollisuus ei koske vahaista lisarakentamista eika rakennuk-
sen korjaus- ja muutostyo6ta. Pienissa alle 500 k-m? tadydennys- ja ullakkorakentamishankkeissa
ei muodostu pysakadintipaikkavelvoitetta ydinkeskustan kavelyvydhykkeella. Tatd suuremmissa
hankkeissa pysakdintipaikkoja edellytetdan mitoitusohjeen mukaan.

3.3.3 Pyoristyssaantd

Pysakdintipaikkojen maaraa laskettaessa pyoristetdan niiden maara kokonaislukuun normaa-
lien laskusaantéjen mukaan (alle 4,5 ap pyoristyy 4:4an autopaikkaan ja 4,5 ap tai enemman
pyoristyy 5:een autopaikkaan).

3.3.4 Vaiheittain toteuttaminen

Yleisena periaatteena on, etta velvoitepaikkapysakointia toteutetaan vahintaan rakennettavan
hankkeen tai sen osatoteutusvaiheen tarvetta vastaavasti. Tilojen ja rakenteiden mitoituksessa
on otettava huomioon laajennustarve.

3.3.5 Kavelyetaisyys pysakointipaikalle

Uusille asuinrakennuksille ja vieraspaikoille sallitaan pysakdintipaikalle enintdan 400 m kavely-
etaisyys. Palvelujen asiointipysakadintiin sallitaan enintaan 400 m kavelyetaisyys. Kavelyetaisyys
pysakointipaikalle saa olla enintaan 500 m, kun kyseessa on tydpaikkarakentaminen. Taman
lisaksi asemakaavassa tulee olla tilavarauksia lyhytaikaista pysakointia varten rakennusten si-
saankayntien laheisyydessa. Talla mahdollistetaan lyhytaikainen pysakainti esim. huoltoajoa
varten ja estetdan hallitsematon ja laiton pysakadinti rakennusten edustoilla. Liikkumisesteisten
LE-pysakadintipaikoissa noudatetaan sitd koskevaa lainsaadantda ja maarayksia, ja LE-pysa-
kodintipaikat tulee sijoittaa mahdollisimman lahelle rakennuksen sisaankayntia.
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3.3.6  Erityisasumisen vaikutus

Pysakdintipaikkatarpeeseen vaikuttaa erityisasumisen tyyppi. Palveluasumisen kaltaisessa eri-
tyisasumisessa autopaikkoja on toteutettava henkilokuntaa, vierailijoita ja asukkaita varten. Te-
hostetussa erityisasumisessa tai muussa sellaisessa erityisasumisessa, jossa asukkaat eivat
itse omista autoja, autopaikkoja on toteutettava henkildkuntaa ja vierailijoita varten. Pysakainti-
paikkatarpeen maarittaminen erityisasumisessa edellyttda aina kaupunkiymparistétoimialan hy-
vaksymaa tapauskohtaista selvitysta. Niin sanotussa senioriasumisessa autopaikkatarve ei
poikkea oleellisesti tavallisesta asumisesta.

3.3.7 Liikkumisesteisten LE-pysakdintipaikat

LE-pysakdinnissa noudatetaan sitd koskevaa lainsdadantda ja maarayksia. LE-pysakointipaik-
koja on toteutettava kohteen kayttotarkoituksesta riippuen 2—3 %, mutta aina vahintaan yksi au-
topaikoista on osoitettava liikuntaesteiselle. LE-pysakdintipaikat tulee sijoittaa mahdollisimman
l&helle rakennuksen sisaankayntia.

3.3.8 Vieraspaikat

Tonteilla on oltava vieraspaikkoja, jotka ovat ainoastaan vierailevien kaytdssa ja jotka mahdol-
listavat lyhytaikaisen pysakdinnin mm. kotihoidon palveluja varten. Tontille osoitettujen vieras-
paikkojen tulee olla kiinteistén omistuksessa ja likennemerkein osoitettu vieraiden kayttoon.

Vieraspaikkoja on oltava kerros- ja rivitaloissa vahintadan yksi 10:ta asuntoa kohti. Vieraspaikat
eivat sisally taulukon 1 lukuihin. Vieraspaikkojen maara esitetdan asemakaavassa tapauskoh-

taisesti pysakaointiselvityksen perusteella silloin, kun kyseessa on muu kayttétarkoitus tai edella
mainitusta mitoitusohjeesta poiketaan.

3.3.9 Kuorma-autot ja linja-autot

Kuorma-autopaikkoja ei jarjesteta asumisen korttelialueille. Tuotantorakennusten alueilla teh-
daan varaukset erillisselvityksen perusteella. Kuorma-autoille varataan pysakointipaikkoja katu-
alueille ja pysakointitonteille mitoitussuosituksella 1 ap/12 000 k-m2. Linja-autopaikkoja ei jar-
jesteta asumisen korttelialueille. Linja-autopaikkoja varataan keskustaan sopiviin sijainteihin
muiden liikennejarjestelyjen yhteydessa.

3.3.10 Moottoripyorat ja mopoautot

Asuntorakentamisessa on autopaikkojen liséksi toteutettava paikkoja moottoripyoérille 4—-6 % ja

tydpaikoilla 2—-3 % kokonaisautopaikkamaarasta. Asiakasmaariltdan suurissa palvelukohteissa

paikkoja toteutetaan erillisselvitysten mukaisesti. Lukioiden ja muiden keskiasteen oppilaitosten
pihoille varataan pysakadintipaikkoja mopoautoille tapauskohtaisen harkinnan mukaan.

4, Pysakoinnin mitoitusohje pyorapaikoille

4.1 Mitoitustaulukko pyorapaikoille

Asemakaavassa vaadittavan pyorapaikkamaaran eli ns. velvoitepaikkojen maaran laskentape-
rusteet on esitetty taulukossa 2 Tontin tai korttelin tilankayttd mitoitetaan alueella voimassa ole-
van pysakainnin mitoitusohjeen mukaisesti. Muiden kuin taulukossa esitettyjen kayttotarkoitus-
ten velvoitepaikat mitoitetaan tapauskohtaisesti.
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Taulukko 4. Asemakaavojen pybrdpaikkojen mitoitusohje ydinkeskustan kdvelyvybhykkeella,
keskustan jalankulku- ja pyéréilyvybhykkeellé, tehokkaan joukkoliikenteen vybhykkeelld seké
muilla alueilla (minimi)

hintaan 2 yli 40 m?
asuntoa kohti

hintaan 2 yli 40 m?
asuntoa kohti

Asuminen
1/30 k-m2, vahin- 1/30 k-m2, vahin- 1/40 k-mZ, vahin- 1/40 k-mZ, vahin-
taan 1 alle 40 m? taan 1 alle 40 m? taan 1 alle 40 m? taan 1 alle 40 m?
Kerrostalo asuntoa kohti ja va- | asuntoa kohti ja va- | asuntoa kohti ja va- | asuntoa kohti ja

hintaan 2 yli 40 m?
asuntoa kohti

vahintaan 2 yli 40
m? asuntoa kohti

ylla olevista vaatimuksista sovelletaan suurempaa
Rivitalo ja kytketty | 435 | 2 1/30 k-m? 3/asunto 3/asunto
pientalo
Erillispientalo 1/30 k-m? 1/30 k-m? 4/asunto 4/asunto
Opiskelija-asuminen 1/20 k-m? 1/20 k-m? 1/30 k-m? 1/40 k-m?
:n‘?:grftett“ erityisasu- | 14 tvontekijia | 1/4 tydntekijaa | 1/4 tydntekijgd | 1/4 tyontekijas
Muu erityisasuminen 1/4 tydntekijaa 1/4 tydntekijaa 1/4 tydntekijaa 1/4 tydntekijaa

Korkotuettu vuokra- ja
asumisoikeustuotanto

1/30 k-m?2, vahin-
taan 1 alle 40 m2
asuntoa kohti ja va-
hintaan 2 yli 40 m?
asuntoa kohti

1/30 k-m?2, vahin-
taan 1 alle 40 m2
asuntoa kohti ja va-
hintaan 2 yli 40 m?
asuntoa kohti

1/40 k-m?, vahin-
taan 1 alle 40 m?
asuntoa kohti ja va-
hintaéan 2 yli 40 m?

asuntoa kohti

1/40 k-m2, vahin-
taan 1 alle 40 m?
asuntoa kohti ja
vahintaan 2 yli 40
m? asuntoa kohti

runkolukittavat telineet.

Kerrostalojen ulkoiluvalinevarastoissa tai pyéravarastoissa on varattava tilaa erikoispyoérille, kuten
kuormapyorille ja pydréan perakarryille. 1 erikoispaikka/1000 k-m?.

Polkupydrien pysakdintipaikoista vahintaan 50 % tulee kerros- ja rivitaloissa seka yhtiomuotoisissa
pientaloissa sijaita katetussa ja lukittavassa tilassa, joka on esteettémasti saavutettavissa ja jossa on

Kerrostaloissa ulkona sijaitsevista asukkaiden paikoista 50 % tulee olla runkolukitsemisen mahdollis-
tavia ja esteettdmasti saavutettavissa.

Toimistot 1/70 k-m? 1/70 k-m? 1/100 k-m? 1/100 k-m?
Liiketilat
ablkauppa ja kvialka- | o min 1/50 k-m? 1/50 k-m? 1/70 k-m?
muu pavitaistavara- 4750 k-m? 1/50 k-m? 1/70 k-m? 1/70 k-m?
auppa
paljon tilaa vaativa eri- | 4,154 2 1/150 k-m? 1/150 k-m? 1/150 k-m?
koiskauppa
muu erikoiskauppa 1/50 k-m? 1/50 k-m? 1/70 k-m? 1/70 k-m?
1 pp/2-3 oppi- 1 pp/2-3 oppi- 1 pp/2-3 oppi- 1 pp/2-3 oppi-
Peruskoulu lasta ja 1 pp/4 lasta ja 1 pp/4 lasta ja 1 pp/4 lasta ja 1 pp/4
tydntekijaa tyéntekijaa tyéntekijaa tyéntekijaa
Paivakoti ja 1/100 k-m? 1/100 k-m? 1/100 k-m? 1/100 k-m?
esiopetus

TyOpaikoilla vahintaan 30 % paikoista osoitetaan katettuun tilaan. Oppilaitoksissa 20-50 % seka pal-
veluissa 10-30 % kokonaismaarasta osoitetaan sisatilaan tai katettuun tilaan. Pyorapaikat on sijoi-

tettava esteettdmasti saavutettaviksi ja mahdollisuuksien mukaan rakennuksen sisaankaynnin tuntu-
maan. 50 %:ssa paikoista on oltava runkolukittavat telineet.

Pysakdinnin mitoitusohje Turussa, 8.2.2021
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4.2 Soveltamisohjeet pyorapaikoille

Pyo6rapaikkojen laskentaohje maarittaa paikkojen vahimmaislukumaaran eli minimin ja se on si-
tova.

4.2.1 Kaupan luonteen ja sijainnin vaikutus

Tilaa vaativan kaupan pyo6rapaikkavaatimuksesta voidaan tapauskohtaisesti harkiten poiketa
sijainnillisista ja toiminnallista syista.

4.2.2 Teollisuustontit

Teollisuustonteilla pyérapysakaointia ei ohjata laskentaohjeella, koska tonteilla on yleensa tilaa
pyorapysakoinnille. Asemakaavassa voi silti olla tarpeen maarata pyorapysakdoinnin laadusta ja
sijainnista, jotta kestava likkuminen mahdollistetaan.

4.2.3 Taydennysrakentaminen

Mikali pyorapysakadintia ei voida toteuttaa tontilla tai korttelialueella, voi toteuttamisvelvoitteen
tayttdd maksamalla velvoitepaikkojen rakentamisen yleiseen pydrapysakointilaitokseen tai ylei-

sille alueille.

Pyo6rapaikkojen jarjestamisvelvollisuus ei koske vahaista lisdrakentamista eika rakennuksen
korjaus- ja muutosty6ta.

4.2.4 Pyorailyn aputilat

Toimistoissa ja tuotannon tiloissa ainakin yli 600 k-m? tai yli 30 tydntekijan tyopaikoissa osoite-
taan tydmatkapyorailyn edellyttdmat suihku-, kuivatus- ja sailytystilat.

Kaupunginhallitus hyvéaksyi tdman mitoitusohjeen 8.2.2021 §11.
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